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 به نام خدا

 

 «آئين نامه كنترل ساختمان»

 

هيئت وزيران در جلسه مورخ................بنا به پيشنهاد شماره ...........مورخ..............وزارت راه و شهرسازي به استناد 

 را به شرح ذيل تصويب آئين نامه كنترل ساختمان 1374 قانون نظام مهندسي و كنترل ساختمان مصوب  42ماده 

 نمود:

 فصل اول-كليات

 - هدف:1ماده 

هدف اين آئين نامه وضع ترتيبات اداري و اجرائي براي كنترل و حصول اطمينان از رعايت ضوابط شهرسازي ، و 

ضوابط فني مندرج در مقررات ملي ساختمان،آئين نامه ها و استاندارد هاي فني در ساخت ساختمان بمنظور تأمين 

 ايمني، بهداشت، بهره دهي مناسب،آسايش و صرفه اقتصادي جامعه و بهره برداران از ساختمان مي باشد.

 -تعاريف: 2ماده

عبارت ها، واژه ها ، اصطلاحات و اختصارات اين آئين نامه ،كه در زير به ترتيب الفبا ذكر مي شود ،به معنا و 

 تعريف ارائه شده براي هريك بكار رفته است:

 مجموعه فرآيند ها، دستوركار هاي انجام بازرسي ساخت ساختمان ها و كاربرگ آئين كار بازرسي ساخت:

  اين آئين نامه82 و46موادهاي مورد استفاده در آن  موضوع 

 و اصلاحات 1375 آئين نامه اجرائي قانون نظام مهندسي و كنترل ساختمان مصوب بهمن ماه آئين نامه اجرائي: 

 بعدي آن.

گزارشي كه هر يك از طراحان تهيه و امضا كننده نقشه هاي معماري، سازه،تأسيسات مكانيكي اظهارنامه انطباق: 

و تأسيسات برقي به پيوست نقشه هاي خود در كاربرگ هاي همشكل براي ارائه به مرجع صدور پروانه و كنترل 

ساختمان محل تنظيم و امضا مي كنند و در آن طرز برآورده كردن ضوابط شهرسازي و الزامات ساختماني را در 

 طرح خود، براي كمك به بازبيني طراحي  نشان مي دهد.
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 مجموع قواعد فني مندرج در مقررات ملي ساختمان ، آئين نامه هاي لازم الاجرا و استاندارد الزامات ساختماني:

 هاي اجباريحاكم بر عمليات ساختماني مورد تقاضا. 

وارسي و بازبيني نقشه هاي طرح و مدارك فني و محاسبات ضميمه نقشه ها براي حصول بازبيني طراحي: 

تأسيسات مكانيكي و تأسيسات برقي و ساير جنبه هاي فني ساختمان ،سازه،اطمينان از عدم مغايرت طرح معماري

كامل بودن اطلاعات لازم ،حسب مورد با ضوابط شهرسازي و الزامات ساختماني و احراز درستي طراحي و محاسبه 

 ووجود انطباق بين نقشه هاي مرحله اول با هم و نقشه هاي اجرائي با يكديگر و با نقشه مرحله اول.

مجموعه اقدامات كنترلي براي حصول اطمينان از نبودن مغايرت بين عمليات ساختماني با حدود بازرسي ساخت : 

ملك و نقشه هاي مصوب ،  ضوابط شهرسازي ، الزامات ساختماني و مراجع قانوني ذيربط ديگر و اعلام نظر كتبي 

 نسبت به آن .

فهرست اقلام و اجزاي مشمول بازرسي و توالي زماني انجام آن ها در دوره ساخت بشرح مذكور برنامه بازرسي : 

  اين آئين نامه .35در ماده 

محل استقرار بازرسان ساخت براي دسترسي به آن ها در ساعات كار و اعزام به محل انجام عمليات پايگاه بازرسي:

 ساختماني براي بازرسي، مانند شركت يا دفتر.

: مجوزي رسمي كه شهرداري يا مرجع صدور پروانه و كنترل ساختمان با صدور آن بهره پروانه بهره برداري 

 برداري از تمام يا بخش هاي معيني از ساختمان را مجاز  اعلام ميدارد. 

 رسميكه شهرداري يا مرجع صدور پروانه و كنترل ساختمان محل صادر مي كند و به مجوزيپروانه ساختمان:

 مشخصات يا مستحدثاتي با  كاربري ، استقرار و اجازه ميدهد بر روي يك قطعه زمينساختمانيا محوطه موجب آن

 . يا در ساختمان ، تأسيسات ،محوطه و مستحدثات موجود تغييراتي ايجاد شود معين مصوب ساختهشود فنيوهندسي 

  ذكر شده به همين معنا است.1345پروانه ساختمان، پروانه ساختماني يا پروانه اي كهدر قانون شهرداري مصوب 

 : شخص داراي صلاحيت حرفه اي اجرا كننده بخشي از ساختمان يا تأسيسات و تجهيزات آن .پيمانكار جزء

شخص داراي پروانه اشتغال به كار پيمانكاري ساخت از وزارت راه و شهر سازي كه متقاضي پيمانكار ساخت: 

ساخت وي را به عنوان مسؤول اجراي كل عمليات يك ساختمان يا مجموعه اي از ساختمان ها در دوره زماني معين 

 به شهرداري يا مرجع صدور پروانه و كنترل ساختمان محل و ديگر مراجع رسمي لازم و مرتبط معرفي مي كند. 
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مجوزي كه شهرداري يا مرجع صدور پروانه و كنترل ساختمان محل در آن كليه شرايط دستور تهيه نقشه: 

احداث،تغيير يا توسعه ساختمان در يك ملك معين و كاربري ها و بهره برداري هاي قانوني ممكن از آن را به 

 .متقاضي پروانه ساختمان اعلام مي دارد

  بنا  يا عمليات ساخت بنا،بسته به كاربرد آن در جمله.ساختمان :

  : سامانه باربر ساختمان.سازه

 بناي منفرد داراي كاربرد مسكوني ،تجاري، اداري، انبار يا اختلاطي از آن ها كه مساحت كل ساختمانكوچك :

 متر و تعداد طبقات 12 متر مربع و ارتفاع سازه آن از  300بنا شامل مجموع مساحت  مسطح سقف طبقات آن از 

  تجاوز نكند.4و تعداد واحد هاي آن از 2 و تعداد طبقات زير زمين آن از 3بالاي زمين آن از 

سامانه يكپارچه ملياطلاعات بهنگاموضع زمين ها سامانه اطلاعات ساختماني و كالبدي كشور (اطساك): 

،ساختمان ها ، مستحدثات و عوارض نقاط كشور، طرح هاي جامع، تفصيلي، هادي، ضوابط شهرسازي و مقررات 

 ملي ساختمان و ساير الزامات حاكم بر احداث ساختمان و عمران شهري .

:عددي كه بيانگر درجه صنعتي بودن روش ساخت يك ساختمانو اجزاي آن برطبق مبحث شاخص صنعتي سازي

 يازدهم مقررات ملي ساختمان است.

شخص حقيقي و شخص حقوقي ، هردو، مگر آن كه به يكي از آن دو تصريح شود.در كاربرد جمع، يعني شخص:

 اشخاص، هم به همين معنا است.

حرفه اصلي هر فرد كه  غالباً به آن اشتغال دارد و مدارك رسمي مانند پرداخت حق بيمه يا شغل تمام وقت:

 ماليات شغلي نشانگر تمام وقت بودن او در اين شغل باشد.

: سندي حاوي اطلاعات فني و ملكي و ابعاد و اندازه هاي ساختمان يا هر واحد شناسنامه فني و ملكي ساختمان

آنوشاخص صنعتي سازي ساختمان در زمان اتمام آن و تغييرات بعدي آن ها و نام و  اشخاص دخيل در طراحي ، 

 ساخت و بازرسي آن و عناوين و مشخصات ضمانتنامه ها و بيمه نامه هاي آن ها.

 : شوراي اسلامي شهر،شهرك، يا روستا  يا منطقه اي كه ساختمان در آن واقع است.شوراي اسلامي محل

 33شوراي تهيه و پيشنهاد كننده اصول و قواعد فني موضوع ماده شوراي تدوين مقررات ملي ساختمان: 

 قانون به وزير براي تصويب .

 طراحي ، برنامه ريزي و اجراي طرح هاي توسعه كالبدي در مقياس منطقه ، شهر ،شهرك يا روستا.شهرسازي: 
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  متقاضي ساخت در دوره اجراي عمليات ساختماني صاحبكار ناميده مي شود.صاحبكار :

صاحبكاري كه شخصاوّظيفه اجراي عمليات ساختماني خود را طبق ترتيبات اين آئين صاحبكار خودسازنده : 

 نامه به عهده مي گيرد.

معيار ها و ضابطه هاي الزام آور كه در طرح هاي جامع، تفصيلي، هادي ، موضعي و موضوعي ضوابط شهرسازي: 

 قانون تأسيس شوراي عالي شهرسازي و معماري 5و مصوبات شورايعالي شهرسازي ومعماري ايران و كميسيون ماده 

ايران و ساير مراجع قانوني در مورد تفكيك و تجميع زمين، كاربري،تصرف (كاربرد و نوع بهره برداري از 

ساختمان) ،تراكم ساختماني، زيربنا، سطح اشغال،استقرار، همجواري، دسترسي، نورگيري،اشراف،بازشو ها، ارتفاع، 

ارتفاع آزاد، پيش آمدگي ، عبور و مرور معلولين،حصاركشي و نما ي ساختمان و مانند اين ها در شهر ،حريم شهر، 

 شهرك، منطقه و روستا وضع شده است.

 :عمليات ساختماني معيني كه براي انجام آن برنامه ريزي شده است.طرح ساختماني

 : مشخصات كالبدي، فضائي و عملكردي ساختمان و ملحقات آن.طرح معماري 

 : شخص عهده دار طراحي.طراح 

 :آفرينش ايده و تعيين مشخصات ساختمان،اجزاء ، ملحقات يا تأسيسات و تجهيزات آن و بازنمائي طراحي

 ترسيمي آن ها.

 شيوه ايازساختكهدرآنطراحيواجرايساختمانتوسط شخص واحد انجام ، مديريت يا تعهد مي شود.: طرحوساخت

ميزان معيني خدمات معماري يا مهندسي استاندارد كه حرفه مندان بصورت انفرادي يا ظرفيت اشتغال به كار : 

گروهي قادرند بسته به شرايط و سازمان كارخود در يك زمان يا دوره زماني ارائه كنند و مسؤليت هاي قانوني آن را 

 بر عهده بگيرند.

ميزان كار قابل واگذاري بازرسي ساخت به يك شركت داراي صلاحيت بازرسي ظرفيت مجاز پذيرش كار : 

 در هر رشته در محدوده فعاليت آن. 

كليهفعاليت هاي اجرائي ساختمان مشتمل بر تجهيز كارگاه- برچيدن ساختمان يا بخشي از عمليات ساختماني:

آن- گود برداري و عمليات خاكي- ساخت سازه موقت نگهبان- نوسازي ساختمان-توسعه بناي ساختمان در سطح 

و ارتفاع-تغيير كاربري ساختمان-مرمت و تعمير اساسي ساختمان-تغيير در سازه ساختمان-تغيير اساسي در تأسيسات 
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و تجهيزات ساختمان-تغيير در دسترسي هاي ساختمان-تغيير در راه هاي فرار و تخليه ساختمان-اتصال تجهيزات 

 دائمي به بدنه ساختمان و مانند آن ها.

  و اصلاحات بعدي آن.1374  قانون نظام مهندسي و كنترل ساختمان مصوب اسفند ماه قانون: 

 تصرف ،نوع بهره برداري از ساختمان.كاربرد ساختمان:

 نوع استفاده از زمينكاربري:

 پرونده اي كهسوابق فعاليت هاي حرفه اي هر دارنده پروانه اشتغال به كار مهندسي و ظرفيت كارنامه حرفه اي :

اشتغال بكار و محكوميت هاي انتظامي ، مدني و جزايي مرتبط با امور حرفه اي و نشاني محل اشتغال وي در هر زمان 

 در آن درج مي شود.  

:كميتهاي متشكل از نماينده معاونت مسكن و ساختمان وزارت راه و كميته هماهنگي كنترل ساختمان استان

شهرسازي ، معاون امور عمراني استانداري(رئيس كميته)، مدير كل راه و شهرسازي استان(دبير كميته)، رئيس 

سازمان نظام مهندسي ساختمان استان به عنوان اعضاي ثابت و مرجع صدور پروانه و كنترل ساختمان به عنوان عضو 

 غير ثابت.

مجموعه اقدامات اداري و اجرائي كه بر اساس قوانين و مقررات به منظور كسب اطمينان از كنترل ساختمان:

 انطباق عمليات ساختماني با  ضوابط شهرسازي و الزامات ساختماني انجام مي پذيرد.

گواهي انجام تشريفات قانوني توسط متقاضي ساخت و تأييد انطباق نقشه معماري گواهي انطباق شهرسازي :

 .مشخصات كالبدي، فضائي و عملكردي ساختمانمرحله اول با ضوابط شهرسازي و الزامات معماري حاكم بر 

سندي است كه به وسيله شهرداري يا مرجع صدور پروانه و كنترل ساختمان محل گواهي پايان كار ساختمان:

صادر و  به موجب آن خاتمه يافتن عمليات ساختماني موضوع پروانه و عدم مغايرت آن با  ضوابط شهرسازي ، 

الزامات ساختماني، محتواي پروانه ساختمان ، نقشه هاي مصوب و اعلام  و انجام اقدامات  قانوني لازم تأييد ميشود و 

 " و "برگ پايان ساختمان" ، "گواهي پايان كار"به منزله اجازه بهره برداري از ساختمان/ هاي موضوع پروانه است. 

  نيز به همين معنا است.1345 در قانون شهرداري مصوب "برگ پايان ساختماني

تأييديه اي كه شهرداري يا مرجع صدور پروانه و كنترل ساختمان محل به درخواست گواهي عدم خلاف : 

صاحبكار يا پيمانكار ساخت براي عمليات ساختماني معين در هر مرحله قبل از پايان كار ساختمان يا براي يك 

ساختمان موجود صادر ميكند و بموجب آن عدم مغايرت عمليات مذكور يا وضع ساختمان موجود با مندرجات 
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 5پروانه ساختمان،  ضوابط شهرسازي و الزامات ساختماني و نقشه هاي مصوب اعلام مي شود.اين گواهي در تبصره 

  خوانده شده است."گواهي عدم وقوع تخلف" قانون شهرداري ها 100ماده 

  مبحث دوم مقررات ملي ساختمان تحت عنوان نظامات اداري مبحث دوم :

شخصي كه به عنوان مالك يا مأذون از طرف وي يا با اختيار  قانوني تقاضاي پروانه ساختمان متقاضي ساخت : 

 براي انجام عمليات ساختماني دارد.

 3 و 2 ،1 اين آئين نامه كه مواد 1-3بند مراجع قانوني ذكر شده در مراجع صدور پروانه و كنترل ساختمان:

 مسؤل كنترل " آن ها را "1384تعاريف محدوده وحريم شهر، روستا و شهرك و نحوه تعيين آنها- مصوب "قانون 

در محدوده جغرافيايي  "و نظارت بر احداث هرگونه ساختمان و تأسيسات و ساير اقدامات مربوط به توسعه و عمران 

 شهرداري ها و ساير مراجع صدور پروانه و كنترل " قانون  از آن ها بعنوان34شهر يا روستايي دانسته ودر آغاز ماده 

  ياد شده است ."و نظارت براجراي ساختمان و امور شهرسازي

  قانون نظام مهندسي و كنترل ساختمان.35وزارت راه و شهرسازي به موجب ماده مرجع نظارت عاليه: 

تعهد قانوني، قراردادي يا عرفي كه شخص حرفه مند در زمينه نحوه عرضه خدمات حرفه اي مسؤليت حرفه اي:

 خود و درقبال آثار آن مطابق قوانين، مقررات ، استاندارد ها و عرف مسلّم اهل حرفه دارد.

مسؤليت پيمانكار ساخت در قبال كاركرد درست ساختمان و اجزاي آن و تعهد نسبت به جبران مسؤليت ساخت: 

 خسارات ناشي از عيب و نقص در آن .

 :كار برد هر يك بمنزله  شمول حكم بر ديگري نيز هست.  مفرد و جمع

طراحي، محاسبه، اجرا، بهره برداري و نگهداري حاكم بر اصول و قواعد فني مجموعمقررات ملي ساختمان : 

حوزه شمول اين اصول و قواعد و ترتيب كنترل اجراي آنها و حدود اختيارات و  به انضمام آئين نامه ساختمانها 

 آن ها. عهده دار كنترل و ترويج يوظايف سازمانها

 : مهندس داراي صلاحيتي كه مسؤليت نظارت بر عمليات ساختماني به عهده او است.مهندس ناظر

  كنترل، بررسي،برنگري ،بازرسي و مراقبتكه انواع آن در اين آئين نامه به قرار زير است:نظارت :

و نظارت بر مستمر و نظام مندي كه شهرداري ها و ساير مراجع صدور پروانه و كنترل نظارت : نظارت عمومي- 1 

 قانون 100 ماده 7 قانون، بر حسب وظيفه محوله به آنان بموجب تبصره 34،مذكور در صدر ماده اجراي ساختمان 

تعاريف محدوده وحريم شهر، روستا و شهرك و نحوه تعيين " قانون 3 و2 ،1 مواد  قانون و30ماده شهرداري ها، 
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كنترل و نظارت بر احداث هرگونه ساختمان و تأسيسات و ساير اقدامات مربوط به " در زمينه "1384آنها- مصوب 

 رأساً با بكار گيري مأموران و كاركنان واجد صلاحيت خود يا اشخاص حقيقي و حقوقي عهده دار "توسعه و عمران

 بازرسي ساخت اعمال مي كنند. 

مستمر نسبت به عمليات ساختماني ازجانب صاحبكار بوسيله طراحان و نظارت كارگاهي:مراقبت و كنترل فني - 2

 مهندسان منتخب خود. 

نظارت نظام مند وزارت راه و شهرسازي بر اجراي  ضوابط شهرسازي و مقررات ملي ساختمان در نظارت عاليه:- 3

  قانون 35طراحي و اجراي تمامي ساختمان ها و طرح هاي شهرسازي و عمران شهري به موجب ماده   

-نظارت هيأت مديره سازمان استان بر خدمات مهندسان: نظارتي كه هيئت مديره هاي سازمان هاي نظام مهندسي 4

 قانون بر نحوه انجام خدمات مهندسي به وسيله مهندسان و اشخاص 15 ماده 5ساختمان استان ها در چارچوب بند 

 حقوقي در طرح ها و فعاليت هاي غير دولتي حوزه استان دارند.

 114- نظارت بر عملكرد سازمان ها: نظارت رييس سازمان بر عملكرد سازمان هاي استان ها موضوع بند ث ماده 5

 آئين نامه اجرائي.

  نقشه بازنمائي ترسيمي طرح معماري و مشخصات و جزئيات آن.نقشه معماري :

نقشه هاي معماري كه براي بازبيني و صدور گواهي انطباق شهرسازي به مرجع صدور نقشه معماري مرحله اول:

 پروانه و كنترل ساختمان تسليم ميشود.

نقشه هاي تفصيلي معماري ، سازه، تأسيسات مكانيكي و تأسيسات برقي والكترونيكي و ساير نقشه هاي اجرائي : 

بخش ها و جنبه هاي فني ساختمان كه در مرحله دوم براي اجراي عمليات ساختماني منطبق بر نقشه معماري مصوب 

 تسليم مرجع صدور پروانه ساختمان محل مي شود.پروانه ساختمان مرحله اول تهيه شده و براي گرفتن 

نقشه هاي معماري مرحله اول و مدارك ضميمه آن ها كه براي صدور پروانه ساختمان به نقشه هاي مصوب: 

 تصويب شهرداري يا مرجع صادر كننده پروانه ساختمان محل و ديگر مراجع تصويب قانوني رسيده است.

 : در هرجاكه عنوان وزارتخانه در مقابل آن ذكر نشده به معناي وزير راه و شهرسازي است.وزير

 : اشاره به سوم شخص فارغ ازشخصيت حقيقي يا حقوقي يا مفرد يا جمع بودن مشار اليه.وي

  - حوزه شمول مقررات ملي ساختمان 3ماده  
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حوزه شمول مباحث مقررات ملي ساختمان از حيث گستره جغرافيائي، محتواي موضوعي، نوع عمليات مشمول، نوع 

 خدمات مشمول و نوع مالكيت طرح به ترتيب به شرح زير است: 

 : حوزه شمول جغرافيايي:3-1

- حوزه شمول جغرافيايي الزاماتفني مقررات ملي ساختمان،  سراسر كشور است و چنانچه در متن يك 1- 3-1

 مبحث براي اجراي الزامات معيني محدوديت جغرافيايي مقرر شده باشد اين محدوديت معتبر و لازم الرعايه است.

- حوزه شمول جغرافيائي اين آئين نامه و شيوه نامه مصوب  وزير در خصوص نحوه اجراي آن است عبارت 2- 3-1

 است از:

 - تمام شهرها و شهرك ها. 3-1-2-1

 -كليه  مناطق آزاد و مناطق آزاد تجاري -صنعتي و مناطق ويژه اقتصادي و مناطق گردشگري.3-1-2-2 

آن دسته از شهر ها و شهرك ها و مناطق گردشگري كه امكانات  اجراي الزاماتي از اين آئين نامه در آن ها وجود 

ندارد به پيشنهاد كميته هماهنگي كنترل ساختمان استان و تصويب وزير راه و شهرسازي پس از كسب نظر وزير 

كشور ،معافيت هاي موقتي از اجراي آن الزامات يافته و الزامات جايگزين براي آن مناطق بوسيله وزير ابلاغ خواهد 

 شد. 

 - حوزه شمول موضوعي:3-2

 -ترتيب كنترل اجراي اصول و قواعد فني مندرج در مقررات ملي ساختمان 3-2-1

- حدود اختيارات و وظايف سازمان هاي عهده داركنترل و ترويج اصول و قواعد فني مقررات ملي 3-2-2

 ساختمان.

 - حوزه شمول از حيث نوع مالكيتطرح:3-3

الزامات مقررات ملي ساختمان اعم از فني يا كنترلي، موضوع اين آئين نامه، در طرح هاي ساختماني داراي مالكيت 

 دولتي، تعاوني ، خصوصي، نهاد هاي عمومي غير دولتي، نظامي و انتظامي و امنيتي لازم الاجرا است. 

  - حوزه شمول از حيث نوع عمليات ساختماني :3-4

 كليه عمليات ساختماني كه به موجب قانون انجام آن ها مستلزم كسب پروانه ساختمان باشد. 

  -حوزه شمول از حيث نوع خدمات: 3-5



 

Page | 9 

 - طراحي 1- 3-5

 - محاسبه و تهيه نقشه ها ، مدارك فني و مشخصات فني3-5-2

 -نظارت3-5-3

 -پيمانكاري ساخت3-5-4

 -بازبيني طراحي3-5-5

 -بازرسي ساخت 3-5-6

 -وظايف مراجع اداري كنترل ساختمان3-5-7

 -مشاوره و كارگزاري پروانه ساختمان3-5-8

 - صدور ضمانتنامه  و بيمه گري در صنعت ساختمان 3-5-9

در مواردي كه به موجب قوانين ديگر ساختمان هاي خاصي از شمول تمام يا بعضي از الزامات فني يا الزامات 

 كنترلي اين آئين نامه مستثني شده باشند مطابق آن قوانين عمل خواهد شد.

اصول و قواعد فني مقررات ملي ساختمان و فهرست عناوين مباحث آن و چگونگي اجرا و كنترل اصول و - 4ماده

قواعد مذكوربوسيله  شوراي تدوين مقررات ملي ساختمان تهيه و به تصويب وزير خواهد رسيد.اين شورا متشكل از 

  نفر از اشخاص برجسته حرفه اي و تخصصي در زمينه معماري و علوم و فنون ساختمان مي باشد كه اعضا و 25

رئيس آن با حكم وزير راه و شهرسازي ، پس از مشورت با مراجع معتبر حرفه اي، پژو هشي و علمي و دانشگاهي 

تعيين مي شوند.آئين نامه تشكيلات و نحوه فعاليت اين شورا توسط وزارت راه و شهرسازي تدوين مي شود و تعداد 

  نفر قابل افزايش مي باشد.31اعضاي آن متناسب با توسعه علوم و فنون ساختماني به تشخيص وزير تا 

مقررات ملي ساختمان مرجع فني و معيار تشخيص درستي طراحي ، محاسبه ، اجرا ،بهره برداري و - 5ماده 

نگهداري ساختمان ها اعم از مسكوني ، اداري ،تجاري، عمومي ،آموزشي، بهداشتي و نظاير آن است.در موضوعاتي  

كه مقررات ملي ساختمان در مورد آن ها ساكت است ضوابط فني معتبر منتشره بوسيله مراجع ملي ديگر يا الزامات 

 فني داراي پذيرش عمومي و بين المللي ملاك اين تشخيص خواهد بود. 

شخصي كه قصد انجام عمليات ساختماني بر روي يك زمين يا انجام عمليات ساختماني بر روي ساختمان –6ماده 

موجود دارد، بايد مالك قانوني زمين يا ساختمان بوده يا براي انجام عمليات مذكور از جانب مالك يا مالكان يا 
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مراجع داراي صلاحيت قانوني داراي اجازه باشد و از مرجع صدور پروانه و كنترل ساختمان محل پروانه ساختمان 

 بگيرد.

ارائه هرگونه خدمات تخصصي مذكور در اين آئين نامه شامل خدمات طراحي ، بازبيني طراحي، اجراي –7ماده 

ساختمان،  بازرسي ساخت و رسيدگي به نقشه ها و مدارك فني ارائه شده براي دريافت پروانه ساختمان و صدور 

پروانه وگواهي هاي انطباق شهرسازي، عدم خلاف و پايان كار ساختمان وپروانه بهره برداري در شهرداري ها و 

سايرمراجع صدور پروانه و كنترل ساختمان، مستلزم داشتن پروانه اشتغال بكار معتبر با صلاحيت انجام خدمت 

تخصصي مورد نظر است.در مواردي اين آئين نامه از اشخاص حقيقي يا حقوقي ارائه كننده خدمات فوق ياد نموده 

 مقصود دارنده پروانه اشتغال به كار است ولو آن كه به اين شرط تصريح نكرده باشد.

 قانون در تمام نقاط واقع در حوزه شمول مقررات ملي ساختمان و  ضوابط 34اشخاص زير در اجراي ماده - 8ماده 

 شهرسازي در مواردي كه براي آنان در  اين آئين نامه تكليفي معين شده ملزم به رعايت  آن مي باشند:

-شهرداري ها به عنوان مسؤل صدور پروانه و كنترل و نظارت بر اجراي ساختمان و امور شهرسازي در محدوده 8-1

 و حريم شهر ها.

-ساير مراجع صدور پروانه و كنترل و نظارت بر اجراي ساختمان در خارج از محدوده و حريم شهر ها به شرح 8-2

  اين آئين نامه.9ماده مذكور در 

 -دستگاه هاي اجرائي مجري ساختمان ها و تأسيسات دولتي.8-3

 -مجريان ساختمان ها و تأسيسات عمومي.8-4

-صاحبان حرفه ها و مشاغل مهندسي ساختمان و شهرسازي و كاردان ها و معماران تجربي كه تحت مسؤليت 8-5

 آن ها انجام وظيفه مي كممد.

 -مالكان.8-6

 -كارفرمايان.8-7

 فصل دوم - پروانه ساختمان

صدور پروانه ساختمان و اعمال كنترل و نظارت بر اجراي آن و امور شهرسازي به موجب قوانين جاري در -9ماده 

 هر محدوده جغرافيايي بر عهده مراجع  زير است: 

 -در داخل محدوده وحريم شهرها: شهرداري ها.9-1
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 -در شهرك ها ( به استثناي شهرك هاي صنعتي) : شهرداري شهري كه شهرك در حريم آن قرار دارد .9-2

 -در شهرهاي جديد: قبل از تشكيل شهرداري، شركت عمران شهر جديد مربوطه، و پس از آن شهرداري شهر.9-3

  در محدوده مصوب دولت. شركت شهركهاي صنعتي استان مربوطه-در شهرك صنعتي: 9-4

  در روستا ها : دهياري،و بخشداري ها در مورد روستا هاي فاقد دهيار. 9-5

 -در مناطق ويژه اقتصادي: سازمان منطقه ويژه اقتصادي .9-6

 - در مناطق آزاد تجاري - صنعتي: سازمان عمران منطقه آزاد.9-7

در خارج از نقاط فوق  برعهده مرجعي است كه بوسيله شوراي برنامه ريزي و توسعه استان محل تعيين مي شود  و 

 در موارد ابهام، وزير مرجع مذكور راتعيين مي كند.

اين آئين نامه مسؤل اعمال مقررات اين آئين نامه در 9ماده - شهرداري ها و ساير مراجع ذكر شده در 10 ماده 

حوزه تحت مديريت خود و حصول اطمينان از عدم مغايرت عمليات ساختماني با ضوابط شهرسازي و الزامات 

 قانون براي انجام آن بايد از 30بموجب فراز پاياني مادهساختماني مي باشند.اين مسؤليت شامل موارد زير است كه 

 اشخاص داراي پروانه اشتغال بكار مهندسي با صلاحيت مربوط استفاده نمايند: 

- احراز درستي طرح معماري مرحله اول و عدم مغايرت آن با  ضوابط شهرسازي و الزامات معماري مرتبط با 10-1

اين مرحله در مقررات ملي ساختمان وكنترل اجراي آن ها در زمان ساخت و تشريفات قانوني و دارا بودن اجازه 

هاي مراجع قانوني. اين وظيفه مستقيماً و رأساً بر عهده كاركنان و مأموران داراي پروانه اشتغال بكار مربوط درمرجع 

 صدور پروانه ساختمان مي باشد و برونسپاري اين خدمات رافع مسؤليت هاي مرجع مذكور نيست.

- احراز انطباق نقشه هاي اجرائي با نقشه هاي  مصوب معماري مرحله اول و نظارت بر انطباق عمليات 10-2

ساختماني با آن ها و الزامات ساختماني و پاسخگوئي در برابر آن.چنانچه اين وظيفه را به اشخاص داراي صلاحيت 

بازرسي ساخت واگذار كند مسؤليت حرفه اي بازرسي هاي مذكور به اين اشخاص منتقل مي شود و تنها وظيفه 

 كنترل درستي انجام فرآيند ها برعهده مرجع صدور پروانه و كنترل ساختمان باقي مي ماند. 

 شهرداران شهر هاي مركز استان و شهرهايي كه جمعيت آن ها  پانصد هزار نفر و بيشتر است يكي از -11ماده

 مأمور اجرا و اعمال اين آئين نامه نموده و وي را به "مسؤل شهرسازي و كنترل ساختمان"معاونان خود را به عنوان 

همين عنوان به وزارت راه و شهرسازي ،وزارت كشور،دستگاه هاي عضو شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران ، 

شوراي اسلامي شهر معرفي خواهد كرد. شرايط علمي و تجربي احراز سمت و ضوابط انتخاب،نصب و عزل معاون 
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مذكور توسط  وزارت خانه هاي كشور و راه و شهرسازي تعيين و ابلاغ مي شود و رئيس شورايعالي شهرسازي و 

 سال  از ابلاغ اين 5معماري ايران انطباق شرايط معاون مذكور را احراز خواهد كرد. وزارتين مذكورحد اكثر ظرف 

 آئين نامه اجراي ترتيبات فوق را به همه شهرها گسترش مي دهند.

 شهرداري ها  و ساير مراجع صدور پروانه وكنترل ساختمان در پاسخ به درخواست پروانه ساختمان، پس -12ماده 

از بررسي وضع موجود ملك و امكان قانوني انجام عمليات ساختماني در آن،عنوان ضوابط شهرسازي و معماري 

 ذكر و همراه با تأكيد بر الزام به رعايت مقررات ملي ساختمان "دستور تهيه نقشه"حاكم بر ملك مورد نظر را در

 دستور تهيه نقشه بايد صريح و بدون ابهام و حاوي تمام حقوق و امتيازاتي كه  متقاضي ساخت .اعلام خواهند كرد

در حداكثر امكان قانوني آن براي ساختن و بهره برداري از ملك مورد نظر دارا است و شروط قانوني استفاده از آن 

 ها بوده و حد اقل حاوي اطلاعات مذكور درزير مي باشد:

 : ضوابط زمين و معماري:12-1

 -ضوابط طرح تفصيلي در مورد ملك شامل:12-1-1

 -كاربري ها و كاربرد هاي مجاز بنا.12-1-1-1

 -حداكثر تراكم ساختماني مجاز.12-1-1-2

 -حداكثر طول و سطح اشغال مجاز طبقات زير و بالاي زمين.12-1-1-3

 -موقعيت طولي، عرضي و ارتفاعي محل استقراربنا.12-1-1-4

   -حد اكثر طول و ارتفاع مجاز پيش آمدگي ها در تمام اضلاع ملك.12-1-1-5

 - حداكثر مجاز تعداد طبقات.12-1-1-6

 -محدوديت هاي ارتفاعي طبقات و ساختمان.12-1-1-7

 - عرض گذر ها و تعيين ابعاد و مساحت زمين پيش و پس از اعمال كليه برهاي اصلاحي احتمالي.12-1-8-1

 - دسترسي هاي مجاز.12-1-1-9

 -محدوديت هاي مربوط به ضوابط همجواري.12-1-1-10

 -پاركينگ مورد نياز.12-1-1-11

  -مبدأ مختصات ارتفاعي.12-1-1-12
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-موقعيت ملك نسبت به ساختمان ها يا محوطه هاي تاريخي ( ميراث فرهنگي) و ضوابط ساخت و ساز در 12-1-2

 آن محدوده.

-موقعيت ملك نسبت به حريم راه، راه آهن ، مترو، فرودگاه، شبكه برق فشار قوي، لوله هاي ( شبكه) آب، 12-1-3

 گاز، فاضلاب، مسيل، رودخانه، درياچه، دريا و مانند اين ها.

 -موقعيت ملك نسبت به گسل ها و ضوابط ساخت وساز در آن(در صورت وجود).12-1-4

 -اثر داير ،باير، موات، باغ  يا زراعي بودن ملك.12-1-5

 -تكليف درخت هاي موجود و درخت هايي كه بايد حفظ يا كاشته شود.12-1-6

 - فهرستي از عناوين  ضوابط شهرسازي و ساختماني حاكم بر اين طرح كه در طراحي  بايد رعايت شود.12-1-7

   اطلاعات صدور :– 12-2

 -نام مرجع صدور پروانه ساختمان و شماره پرونده و شماره و تاريخ صدور دستور تهيه نقشه.12-2-1

 -تاريخ و مرجع تصويب كننده طرح تفصيلي و طرح اجرايي احتمالي.12-2-2

 -فرآيند هاي اداري و فني كه تا صدور پروانه ساختمان بايد انجام گيرد.12-2-3

 - مهلت اعتبار.12-2-4

 قانون انتشار و دسترسي آزاد به اطلاعات شهرداري ها و سايرمراجع صدور پروانه ساختمان در اجراي-13ماده 

 ظرف دو سال از ابلاغ اين آئين نامه ،امكانات لازم  را براي آن كه  و آئين نامه اجرائي آن1388مصوب بهمن ماه 

متقاضيان ساخت با اعلام موقعيت و مشخصات ملك خود از ضوابط شهر سازي و الزامات ساختماني آن آگاهي 

يابند و بصورت الكترونيكي دستور تهيه نقشه دريافت دارند و از گردشكار و شيوه اعتراض به تصميمات مراجع فوق 

و در خواست تجديد نظر و مرجع آن  بطور كامل و واضح مطلع شوند، فراهم آورند و كاربرگ هاي مورد نياز از 

 شروع درخواست تا صدور گواهي پايان كار ساختمان را بصورت الكترونيكي دريافت نمايند. 

 - پروانه ساختمان پس از اعمال كنترل هاي لازم طي مراحل زير صادر مي شود:14ماده 

 صدور گواهي انطباق شهرسازيكه سندي است رسمي دال برانجام تشريفات قانوني و عدم مغايرت :مرحله اول

عمليات ساختماني مورد تقاضا و نقشه معماري مرحله اول آن با قوانين و مقررات حاكم بر نحوه استفاده از زمين و 
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ضوابط شهرسازي و  الزامات معماري مقررات ملي ساختمان و حقوق  اشخاص ثالث. اين گواهي مجوز انجام 

 عمليات ساختماني نيست. 

مرحله دوم:صدورپروانه ساختمان كه سندي رسمي است و انجام تشريفات قانوني و عدم مغايرت نقشه هاي اجرائي 

ارائه شده ساختمان با نقشه هاي معماري مصوب مرحله اول و الزامات ساختماني را اعلام مي كند و اجازه انجام 

 عمليات ساختماني را بر طبق نقشه هاي تصويب شده مي دهد.

 مرحله اول: صدور گواهي انطباق شهرسازي

- براي دريافت پروانه ساختمان بايد ابتدا نقشه هاي طرح  معماري مرحله اول، كه به وسيله معمارتهيه و مهر 15ماده 

شود و گواهي انطباق شهرسازي در يافت شود. اين نقشه ها بايد با مرجع صدور پروانه ساختمان و امضا شده ، تسليم 

رعايت استاندارد هاي ترسيمي مندرج در مبحث دوم مقررات ملي ساختمان  مصوب وزارت راه و شهرسازي، تهيه 

شده و همراه با مدارك و مستندات قانوني لازم و تأييديه هاي مراجع استعلام و مراجع مسؤل كاركرد هاي خاص 

 بوده و حداقل حاوي اطلاعات زير باشد:29موضوع ماده  

 -موقعيت طولي ،عرضي وارتفاعي استقرار ساختمان بر روي قطعه زمين پس از اعمال اصلاحي ها.1

 -نقشه تمام طبقات و بام ساختمان در زير و بالاي زمين.2

 -نماي ساختمان در تمام جهت ها و موقعيت آن نسبت به گذرهاي مجاور با مشخص كردن مبدأ ارتفاعات.3

 -برش هاي ساختمان و گذر هاي مجاور.4

 -كاربرد فضاهاي داخلي و بيروني بنا و محوطه.5

 -- سيستم حفاظت ساختمان در برابر حريق.6

 -موقعيت ساختمان نسبت به قطعات زمين و ساختمان هاي مجاور.7

 -پاركينگ ها و شيبراه هاي ماشين رو.8

 -نقشه محوطه و درختان موجود.9

 -جانمائي تأسيسات و مخازن مدفون و منابع هوائي.10

-موقعيت ساختمان نسبت به بناها و محوطه هاي ميراث فرهنگي و تاريخي در شعاع تعيين شده توسط سازمان 11

 هاي مسؤل.
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-موقعيت ملك نسبت به حرائم راه، راه آهن ، مترو، فرودگاه، شبكه ها و پست هاي برق فشار قوي، لوله هاي ( 12

 شبكه) آب، گاز، فاضلاب، مسيل، رودخانه، درياچه، دريا و مانند اين ها.

 -موقعيت ملك نسبت به حريم گسل هاي زلزله در صورت وجود.13

 - نقشه پست برق و گاز موجود در داخل ملك يا الزام شده بوسيله شركت توزيع برق.14

 - راه هاي دسترسي ، خروج، تخليه و امداد و نجات.15

 ي.ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري براي معلولين جسمي وحركت-  تدابير مربوط به 16

نقشه هاي فوق و مدارك فني پيوست به آن ها بايد همراه با اظهارنامه انطباق معماري با ضوابط شهرسازي و الزامات 

تسليم مرجع صدور پروانه ساختمان محل معماري مقررات ملي ساختمان كه به وسيله معمار طرح تهيه و امضا شده به 

 شود.

- اشخاص حقيقي اي كه در شهرداري ها و ساير مراجع صدور پروانه و كنترل ساختمان عهده دار بازبيني 16ماده 

طرح هاي معماري مرحله اول هستند ، بايد داراي پروانه اشتغال بكار مهندسي با صلاحيت متناسب با وظيفه خود 

بوده و ذيل نقشه ها و مدارك فني را كه تأييد مي كنند با ذكر مشخصات خود مهر و امضا نمايند و مسؤليت 

 پاسخگوئي به آثار تأييد خود را طي اظهارنامه مربوطه به عهده گيرند.

 -معمار طرح وظايف حد اقل زير را برعهده دارد:17ماده 

-تهيه طرح معماري مرحله اول مناسب كاربري و بهره برداري مورد درخواست براي ساختمان با رعايت 17-1

 الزامات ساختماني.

- مشاوره با مهندسان سازه ،تأسيسات مكانيكي وبرقي براي پيش بيني فضاها و مسير هاي مورد نياز آنها در 17-2

 طرح معماري و انجام هماهنگي بين آنها براي سازگاري طرح ها با هم.

 - حضور در مرجع صدور پروانه ساختمان و توضيح نقشه ها.17-3

 - تهيه نقشه اجرائي معماري و جزئيات معماري پس از تصويب نقشه هاي معماري مرحله اول.17-4

 و چنانچه مديريت ادامه  طراحي به وي واگذار شده باشد:

- انتخاب مهندسان همكار خود براي طراحي،بازبيني و كنترل سازه ،تأسيسات مكانيكي و تأسيسات برقي و 17-5

 ساير اجزاء و بخش ها و تهيه  نقشه هاي اجرائي بوسيله آن ها در زمان مناسب در چارچوب توافقنامه هاي سه جانبه. 



 

Page | 16 

- تهيه و امضاي اظهارنامه انطباق طرح معماري با ضوابط شهرسازي و الزامات معماري مقررات ملي ساختمان 17-6

و دريافت و كنترل اظهار نامه هاي انطباق هر يك از طراحان و برنامه بازرسي بخش هريك براي ارائه به مرجع 

 صدور پروانه ساختمان.

- هماهنگي با طراحان نقشه ها در رشته هاي ديگر براي بازديد ادواري آن ها از طرح در دوره ساخت و كنترل 17-7

 و ارائه مشاوره به صاحبكار و پيمانكاران.

 - اعلام تخلفات ساخت به مرجع صدور پروانه ساختمان.17-8

معماران شاغل به تهيه طرح معماري بايد فعاليت حرفه اي خود را در محل ثابتي ،كه از حيث نيروي -18ماده 

انساني، مكان و تجهيزات براي انجام خدمات حرفه اي و مراجعه متقاضيان طراحي و نقشه مناسب باشد، متمركز 

كنند و نام و نشاني آن در پروانه اشتغال بكار، كارنامه حرفه اي ، مهر و وبگاه معمار ودر ذيل نقشه هادرج شود و 

جابجائي آن ظرف يك هفته كتباً به سازمان استان و اداره كل راه و شهرسازي اطلاع داده شود .چنانچه اين پايگاه به 

 در محل سكونت معمار قرار داشتهباشد بايد داراي 1345 قانون شهرداري مصوب  55 ماده 24استناد تبصره بند 

 دسترسي مستقل باشد.

مرجع صدور پروانه متقاضي ساختمكلف است همزمان با تسليم نقشه هاي معماري مرحله اول ساختمان به - 19ماده

و پيش از  تصويب نهائي آن، تابلوئي حاوي اطلاعات زير را مشرف بر هر يك از معابر همجوار محلي ساختمان، 

 متري براي ديد معمولي قابل خواندن باشد نصب 25كه قرار است ساختمان در آن ساخته شود بنحوي كه از فاصله 

 نمايد:

 -نام مالك و متقاضي ساخت.19-1

 - شماره پرونده در مرجع صدور پروانه ساختمان.19-2

 - كاربري زمين و كاربرد طبقات ساختمان.19-3

 -ارتفاع كل و تعداد طبقات رو و زير زمين.19-4

 - طول و عرض و سطح اشغال و پيش آمدگي بنا.19-5

 روز به مرجع صدور پروانه ساختمان اطلاع مي دهد و پس از 2متقاضي ساخت، نصب تابلوي مذكور را ظرف 

صدور پروانه ساختمان نيز  شماره آن و تاريخ آغاز و خاتمه عمليات ساختماني و نام معمار طرح و مسؤل بازرسي 

ساخت و پيمانكار ساخت-درصورت وجود- را به آن افزوده و تغييرات بعدي اين اطلاعات را در طول ساخت بر 
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روي تابلو اعمال و تا خاتمه عمليات ساختماني در محل حفظ خواهد كرد. جزئيات اين اقدام در شيوه نامه مصوب 

 وزارت راه و شهرسازي تعيين مي شود.

اشخاصي كه احداث ساختمان با مشخصات ذكر شده را مغاير حقوق خوديا منافع عامه يا ضوابط - 20ماده 

 روز 10شهرسازي يا مقررات ملي ساختمان يا حفظ محيط زيست و ميراث فرهنگي تشخيص دهند، مي توانند ظرف 

از زمان نصب تابلوي اعلام مشخصات ساختمان اعتراض خود را همراه با ادله و مستندات به مرجع صدور پروانه 

 ساختمان تسليم و درخواست رسيدگي بنمايند. 

 مرجع صدور پروانه ساختمان اطلاعات پرونده هاي درخواست پروانه ساختمان را بر روي پايگاه  -21ماده 

 روز كاري به اعتراض معترضان رسيدگي و در صورتي كه 10اطلاعات خود در دسترس قرارمي دهد و ظرف 

اعتراض را وارد تشخيص دهد به آن ترتيب اثر خواهد داد ، در غير اين صورت به روند عادي صدور پروانه ادامه مي 

 دهد و مراتب را در پايگاه اطلاعات خود اعلام مي نمايد. 

 پس از اتخاذ تصميم مرجع صدور پروانه ساختمان ،اشخاصي كه نسبت به آن اعتراض دارند مي توانند از –22ماده

 10شوراي اسلامي محل  درخواست تجديد نظر در صدور پروانه مورد اعتراض را  بنمايند. شوراي مذكور ظرف 

روز و پس از شنيدن نظرات و بررسي مستندات معترضان و مرجع صدور پروانه ساختمان، نظر خود را اعلام و پي 

گيري اداري لازم براي اصلاح تصميم مرجع صدور پروانه ساختمان بعمل مي آورد.اعتراض و در خواست رسيدگي 

 و اين ماده مانع اقدام از طريق مراجع قضائي نيست.  شوراي اسلامي محل مي تواند براي جلوگيري 20موضوعماده 

از طرح اعتراضات بي مورد و بلاوجه كه موجب وقفه در جريان عادي كارها و خسارت به متقاضيان ساخت و مرجع 

 صدور پروانه ساختمان شود با استفاده از اختيارات قانوني خود سازو كارهاي بازدارنده تعبيه نمايد.

پس از كنترل وحصول اطمينان از انطباق نقشه هاي معماري مرحله اول با مرجع صدور پروانه ساختمان –23ماده 

ضوابط شهرسازي و الزامات معماري اين مرحله ،آن را تصويب نموده  وهمراه با درج مهر ، امضا و شماره پروانه 

اشتغال به كار مهندسي كارشناسان كنترل كننده طرح بر روي نقشه ها نسبت به صدور گواهي انطباق شهرسازي به 

نام متقاضي ساخت و با قيد نام ، مشخصات و شماره پروانه اشتغال به كار معمار تهيه كننده طرح اقدام مي نمايد و 

تصوير گواهي انطباق شهرسازي صادره را بر روي وبگاه خود و پس از ايجاد و راه اندازي  سامانه اطلاعات 

 ساختماني و كالبدي كشور(اطساك) ،بر روي اين سامانه بصورت قابل دسترس براي همه قرار مي دهد.

وزارت راه و شهر سازي  با همكاري وزارت كشور  و سازمان مديريت و برنامه ريزي كشور ظرف دو - 24ماده 

 سامانه اطلاعات ساختماني و كالبدي كشور (اطساك) را راه اندازي مي كند. اين سامانه "سال از ابلاغ اين آئين نامه 

به وسيله  وزارت راه و شهرسازي اداره مي شود واطلاعات آن بصورت برخط در دسترس متقاضيان و كاربران قرار 
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خواهد گرفتوبه شهرداري ها و ساير مراجع صدور پروانه و كنترل ساختمان ، ادارات كل راه و شهرسازي  و سازمان 

هاي نظام مهندسي و نظام كارداني ساختمان امكان دسترسي مديريت شده براي بارگذاري اطلاعات در آن داده مي 

 شود.

  صدور پروانه ساختمان –مرحله دوم 

 تسليم  نقشه هاي  اجرائي–الف 

 قانون ، 30 و4متقاضيان ساخت ،پس از دريافت گواهي انطباق شهرسازي ، موظف اند در اجراي مواد - 25ماده 

نقشه هاي اجرائي شامل معماري مرحله دوم، سازه ، تأسيسات مكانيكي، تأسيسات برقي و جزئيات تفصيلي ومدارك 

فني ضميمه آن ها را با امضا و مهر طراحان و بازبينان و كنترل كنندگان بشرح مذكور در مبحث دوم مقررات ملي 

نظامات اداري- بعلاوه امضاي مدير با درج مهر شخص حقوقي،هرجا كه تهيه كننده طرح شخص –ساختمان 

 تحويل دهند. فهرست مدارك فني لازم و استاندارد هاي ترسيمي نقشه مرجع صدور پروانه ساختمانحقوقي بوده، به 

 هاي اجرائي در مبحث دوم مقررات ملي ساختمان-نظامات اداري- ذكر مي شود.

عناوين حداقل خدمات مهندسي طراحي ، بازبيني و كنترل الزامي نقشه هاي انواع ساختمان ها و تأسيسات –26ماده 

 ذكر شده و شرح خدمات حداقلي مذكور و كاستن از آن ها يا افزودن به آن ها با 1و تجهيزات آن ها در جدول 

پيشنهاد شوراي تدوين مقررات ملي ساختمان و تصويب وزير در مبحث دوم مقررات ملي ساختمان- نظامات اداري 

 - ارائه مي شود.

نقشه ها و مدارك فني كه بازبيني و كنترل آن ها الزام شده است بايد قبل از تحويل به متقاضي ساخت به –27ماده 

وسيله معمار طرح براي بازبيني و كنترل در اختيار مهندس هم رشته و هم پايه طراح يا بالاتر و متخصصان داراي 

صلاحيت هاي ديگري كه در مبحث دوم مقررات ملي ساختمان-نظامات اداري- قيد شده، قرار گرفته و تأييدشود. 

 بدون طي اين مراحل خدمات طراحي ناتمام و نقشه ها ناقص محسوب ميشود.

 نقشه ها و مداركي كه براي گرفتن پروانه ساختمان به مرجع صدور پروانه ساختمان تسليم مي شود بايد –28ماده 

همراه با تأييديه مالك يا قائم مقام قانوني وي حاكي از رؤيت آن ها و تعلق آن ها به وي و اظهار نامه هاي انطباق 

 طراحي ، ضمانت نامه هاي تمام طراحان و بيمه نامه مسؤليت آن ها  باشد.

- علاوه بر الزامات عمومي مندرج در مقررات ملي ساختمان ،رعايت ضوابط فني اختصاصي ديگري كه 29ماده

دستگاه هاي قانوني مانند سازمان اوقاف و امورخيريه ، وزارت بهداشت ، درمان و آموزش پزشكي ، سازمان 

نوسازي و توسعه و تجهيز مدارس و وزارت آموزش و پرورش، سازمان آموزش فني و حرفه اي ، وزارت علوم ، 
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تحقيقات و فناوري ، وزارت ورزش ، وزارت ارشاد، شركت هاي توزيع برق و شركت ملي گاز  براي ساختمان 

هاي با تأسيسات خاص يا  كاركرد هاي معين ، مانند مساجد، زيارتگاه ها ، اماكن متبركه ،مدارس ،آموزشگاه ها، 

آموزشكده ها، مجتمع هاي آموزش عالي، دانشگاه ها، پژوهشكده ها، و پژوهشگاه ها ، خوابگاه ها ،ساختمان هاي 

بهداشتي درماني و مراقبتي ،استاديوم ها و اماكن ورزشي،استخر هاي عمومي،اماكن اقامتي وگردشگري ، كتابخانه 

هاي عمومي، سينما ها و تماشاخانه ها ،ساختمان هاي حفاظت شده ميراث فرهنگي ،پست هاي برق ، ايستگاه هاي 

 فشار شكن گاز و مانند آن ها وضع مي كنند در صورت وجود نيز الزامي است.

 تعارض باشد، 29 - در مواردي كه بين الزامات مقررات ملي ساختمان و ضوابط فني اختصاصي ماده 30ماده 

ضابطه فني اي كه سطح ايمني و بهداشت بالاتري راتأمين مي كند ملاك طراحي و در موارد ابهام نظر شوراي 

 تدوين مقررات ملي ساختمان ملاك عمل خواهد بود. 

 براي پذيرش نقشه ساختمان هاي داراي كاركرد خاص چنانچه اخذ تائيديه مراجع ديگر الزام شده باشد، –31ماده

 مرجع صدور پروانه ساختمان موظف است دريافت تائيديه مذكور را احراز كند.

بايد همراه با اظهار نامه هاي انطباق امضا شده مرجع صدور پروانه ساختمان محل  نقشه هاي تسليمي به -32ماده 

توسط تهيه كنندگان طرح ها و تصوير بيمه نامه مسؤليت حرفه اي آنان باشد.امضاي نقشه ها، مدارك فني و 

اظهارنامه انطباق با الزامات ساختماني توسط هر يك از طراحان بمنزله قبول مسؤليت حرفه اي خود در قبال نتايج و 

آثار مترتب برآن در مواردي كه طراحي را بعهده داشته خواهد بود. اگر نقشه هاي اجرائي هر يك از رشته ها به 

وسيله گروهي از مهندسان تهيه شده باشد در اظهارنامه انطباق آن اسامي و شماره پروانه اشتغال و مهر و امضاي 

هريك با ذكر سمت و نوع مشاركت وي درج مي شود.تفصيل مشخصات اين اظهار نامه در مبحث دوم مقررات 

 نظامات اداري- تعيين مي شود.–ملي ساختمان 

مرجع صدور پروانه ساختمان براي دادن پروانه ساختمان بايد عدم مغايرت نقشه هاي اجرائي با نقشه هاي –33ماده 

معماري مصوب مرحله اول را رأساً يا بوسيله شركت هاي بازرسي ساخت كنترل كند ودر صورت وجود مغايرت 

 بين آن ها  متقاضي ساخت را مكلف به رفع آن از طريق طراحان نمايد.

معمار طرح  يا مرجع صدور پروانه ساختمان،  - در صورت درخواست بازبين كنترل كننده نقشه ها در 34ماده 

مهندسان مسؤل تهيه نقشه هاي اجرائي ، با هماهنگي معمارطرح،  بايد در محل حضور يابند و توضيحات لازم را 

 ارائه كنند.
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 - تهيه كنندگان طرح هاي اجرائي ساختمان مكلف اند همراه با نقشه هاي اجرائي فهرستي از موارد اساسي 35ماده 

بازرسي عمليات ساختماني بخش تخصصي خود را كه ضروري مي دانند، و در بردارنده موارد بازرسي الزامي ذكر 

شده در آئين كار بازرسي ساخت براي آن ساختمان و موارد اضافي مورد نظر طرح است ،و زمان و توالي انجام آن 

 در اختيار معمار طرح بگذارند. برنامه بازرسي " برنامه بازرسي"ها را تهيه  و مهر و امضا كنند و براي گنجاندن  در

بايد به وسيله متقاضي ساخت، معمار طرح ، پيمانكار ساخت و شركت بازرسي يا بازرسان مهر و امضا و تعهد شود و 

 .ضميمه پروانه ساختمان گردد

مراجع صدور پروانه ساختمان مجازند با كسب موافقت وزارت راه و شهرسازي علاوه بر پروانه ساختمان – 36ماده 

انجام برخي از بخش ها مانند اجراي سازه نگهبان موقت خاك، نصب داربست در معبر يا نماسازي را مشروط به 

 ارائه نقشه تكميلي و اخذ مجوز موردي كنند بدون آن كه هزينه اي از متقاضي ساخت يا صاحبكار دريافت نمايند.  

در موارد خاصي كه شوراي تدوين مقررات ملي ساختمان حصول اطمينان از تأمين استاندارد هاي كيفي  -37ماده

را مستلزم  اجراي ساختمان به روش صنعتي بر طبق مبحث يازدهم مقررات ملي ساختمان  اعلام كند وزير بر اساس 

 گزارش توجيهي آن شورا مي تواند تأييد نقشه هاي اجرائي براي صدور پروانه ساختماني را منوط به آن نمايد. 

براي صدور پروانه ساختمان هاي پيش ساخته صنعتي تأييديه انطباق آن با مقررات ملي ساختمان  و -38ماده 

 مسكن و شهرسازي يا گواهي استاندارد براي كل ساختمان جايگزين ،گواهي  نامه فني صادره از مركز تحقيقات راه 

 تأييد و امضاي مهندسان طراح و بازبين نقشه اجرائي ساختمان مي شود. 

 ب-  معرفي مسؤل  عمليات اجرائي ساختمان:

 اجراي عمليات ساختماني و مديريت آن حرفه اي تخصصي است و متقاضي ساخت بايد در چارچوب –39ماده 

 مسؤليت اجراي "صاحبكار خودسازنده" قانون يا خود با داشتن پروانه اشتغال بكار مناسب به عنوان 32 و4مواد 

 داراي پروانه "پيمانكار ساخت"ساختمان را به عهده بگيرد يا به ترتيبي كه در اين آئين نامه مقرر شده آن را به 

 اشتغال بكار مناسب محول كند. 

در صورت اجراي عمليات ساختماني به وسيله صاحبكار خودسازنده مجاز ، تمام وظايف و مسؤليت هاي –40ماده 

پيمانكار ساخت، بجز آن مسؤليت هائي كه اين پيمانكار فقط در قبال صاحبكار دارد ،همگي بر عهده صاحبكار خود 

 سازنده خواهد بود. 

 صدور پروانه ساختمان براي متقاضيان ساختي كه خود فاقد پروانه اشتغال بكار پيمانكاري ساخت هستند -41ماده 

مستلزم ارائه مداركي است كه مرجع صدور پروانه ساختمان را مطمئن سازد پيمانكار ساخت، با هر عنوانياعم 
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ازمجري،سازنده ، ساختمانساز، پيمانكار كل ، مدير پيمان، مدير ساخت، شريك سازنده، پيمانكار طرح و ساخت ، 

  اين آئين نامه را 54مدير طرح و ساختكه در آن  ناميده شده باشد ،حداقل وظايف و مسؤليت هاي مندرج در ماده 

براي هر ساختمان در دوره ساخت  پذيرفته و قادر به انجام آن مي باشد. به اين منظورمتقاضي ساخت بايد باتفاق 

حضور يافته و با تسليم تقاضاي پروانه ساختمان مرجع صدور پروانه ساختمان محل پيمانكار ساخت يا نماينده وي در 

 مدارك زير ارائه و تصوير آن ها را براي ضبط تسليم نمايد و مدارك مربوطه را طرفين امضا نمايند:

 - پروانه اشتغال به كار پيمانكاري ساخت با صلاحيت متناسب با عمليات مورد تقاضا.41-1

- موافقتنامه صاحب كار و پيمانكار ساخت بر روي فرم هاي هم شكل منتشره وزارت راه و شهرسازي و 41-2

 به 54گواهي امضا شده در دفتر اسناد رسمي دال بر تعهد انجام وظائف و مسئوليت هاي حداقل مذكور در ماده

 وسيله پيمانكار ساخت.

 -اظهارنامه پيمانكار ساخت، گواهي امضا شده در دفتر اسناد رسمي، حاوي موارد زير:41-3

 فهرست ماشين آلات و تجهيزات و نيروي مديريتي، فني و تخصصي و اعتبار مالي در اختيار و قابل جذب 41-3-1

 در طول ساخت.

 -فهرست كارهاي در دست اجراي پيمانكار ساخت در زمان ارائه مدارك.41-3-2

- پرونده الكترونيك كارنامه حرفه اي خود در صورتي كه شخص حقيقي است، و كارنامه حرفه اي  41-4

شركت،مديران و مهندسان ثابت آن، درصورتي كه شخص حقوقي است و حاوي دارا بودن ظرفيت آزاد براي انجام 

 پيمانكاري مورد درخواست.

 - فرم گواهي امضا شده تعهد به صدور  ضمانتنامه كاركرد درست ساختمان به نفع صاحبكار در پايان كار.41-5

- متقاضي ساخت مي تواند پيمانكار ساخت خود را پيش از ارائه نقشه هاي مرحله اول يا پس از دريافت 42ماده 

گواهي انطباق شهرسازي و پيش از تهيه نقشه هاي اجرائي مرحله دوم تعيين كند و انتخاب معمار طرح يا ارجاع تهيه 

نقشه هاي هر مرحله به طراحان يا تسليم آن ها به مرجع صدور پروانه ساختمان يا انجام تشريفات قانوني صدور پروانه 

 ساختمان خود به "پيمانكار طرح و ساخت"ساختمان  را به وكالت از خود به وي محول كند و وي را به عنوان 

  معرفي نمايد.مرجع صدور پروانه ساختمان 

 - پيمانكار ساخت مكلف است قبل از پذيرش مسئوليت پيمانكاري ، انطباق نقشه هاي اجرائي با نقشه هاي 43ماده 

معماري مصوب مرحله اول را كنترل كند و در صورت وجود مغايرت بين آن ها مراتب را به صاحب كار اعلام و 
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درخواست رفع مغايرت بنمايد. چنانچه اين تغيير متوجه طرح معماري مصوب مرحله اول شود بايد تشريفات 

 تصويب آن توسط مرجع صدور پروانه ساختمان تكرار شود.

بعد از  پذيرش نقشه ها و پيش از صدور گواهي انطباق شهرسازي و پروانه مرجع صدور پروانه ساختمان –44ماده 

ساختمان همچنين در ارجاع كار بازرسي ساخت بايد بيمه نامه معتبر مسؤليت حرفه اي تهيه و امضا كنندگان نقشه ها 

، بازبينان نقشه ها و مسؤلان بازرسي ساخت هر ساختمان را رؤيت و مشخصات آن را حسب مورد در گواهي انطباق 

 شهرسازي يا پروانه ساختمان درج كنند. 

  تعيين  بازرس ساخت_پ

بازرسي ساخت، فعاليت مهندسي حرفه اي تمام وقتي است كه صلاحيت آن  با پروانه اشتغال بكار –45ماده 

بازرسي احراز مي شود . شركت هاي بازرسي ساخت محل فعاليت چند رشته اي  بازرسي ساخت وپايگاه استقرار 

 و شرايط احراز سمت بازرسيبازرسان مي باشد و مديريت عامل آن ها را يك بازرس ساخت عهده دار شود.

 وظايف بازرسان و شيوه انجام بازرسي در آئين كار بازرسي ساختمان تعيين مي گردد. 

متقاضي ساخت، تصميم بوسيله پس از تحويل نقشه هاي اجرائي صدور پروانه و كنترل ساختمان، مرجع  -46ماده

مي گيرد كه وظايف و مسؤليت هاي بازرسي و اجراي برنامه بازرسي ساخت را رأساً به عهده گيرد يا تمام يا بخشي 

از آن  را به يكي از شركت هاي بازرسي ساخت واگذار كند. در هر دو شق بايد مراتب را به متقاضي ساخت ابلاغ 

كند. در شق دوم متقاضي ساخت با استفاده از نام كاربري و كلمه عبوري كه مرجع صدور پروانه ساختمان در اختيار 

وي گذاشته خلاصه مشخصات طرح را درسامانه انتخاب بازرس بارگذاري و نرم افزار از بين تمام شركت هاي 

بازرسي ساخت كه صلاحيت و ظرفيت مجاز ارجاع كار بازرسي ساختمان مورد نظر را دارند يكي را بطور تصادفي 

انتخاب و مراتب را به وي ، متقاضي ساخت و مرجع صدور پروانه ساختمان اعلام مي كند. اين فرآيند براي همه 

ذينفعان وسازمان استان قابل مشاهده مي باشد.نرم افزار موضوع اين ماده با لحاظ كردن تنوع شرايط در محل هاي 

 مختلف بوسيله وزارت راه و شهرسازي تهيه و مديريت ميشود.

در هر محل كه شركت هاي بازرسي ساخت ساختمان فعال داراي صلاحيت براي بازرسي عمليات  -47ماده 

ساختماني مورد نظر در يك يا چند رشته به ميزان لازم  وجود ندارد ، شهرداري ها و ساير مراجع صدور پروانه و 

كنترل ساختمان با هماهنگي اداره كل راه وشهرسازي استان آن بازرسي ها را به گروه بازرسي متشكل از اشخاص 

حقيقي داراي صلاحيت بازرسي ساخت در رشته مذكوركه بوسيله سازمان استان معرفي ميشوند محول مي 

نمايد.مسؤليت آن بخش از تكاليف و مسؤليت هايي كه در اين آئين نامه براي شركت بازرسي ساخت تعيين شده و  

 قابل انجام بوسيله شخص حقيقي است، متوجه اين اشخاص مي باشد. 
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در زمان صدور پروانه ساختماني و مجوز ها و گواهي هاي صادره بعدي نام و مشخصات پروانه اشتغال - 48ماده

بكار اشخاص حقوقي و حقيقي كه مرجع صدور پروانه ساختمان بازرسي را به آن ها محول كردهدرج و تغييرات 

بعدي درآن ها افزوده مي شود.واگذاري بازرسي ساخت مانع كنترل مرجع صدور پروانه ساختمان در حين اجراي 

 عمليات ساختماني نيست.

براي بازرسي ساختمان هاي داراي كاركرد خاص يا تأسيسات يا فناوري خاص  در صورت عدم - 49ماده

دسترسي به شركت بازرسي يا بازرسان حقيقي داراي صلاحيت بازرسي مورد نياز ، مرجع صدور پروانه ساختمان مي 

تواند براي بازرسي،به مسؤليت خود، از مهندسان مشاور تأييد صلاحيت شده سازمان مديريت و برنامه ريزي يا 

 اشخاص حقيقي داراي آن تخصص با رايزني سازمان استان استفاده كند.

 تجميع بازرسي ها–ت 

- تأسيسات بهداشتي ،گرمايش و 3- سازه و گودبرداري و پي سازي 2-معماري، 1براي هر يك از موارد :–50ماده

-تأسيسات برق و الكترونيك ، فقط يكبازرس يا براي مجموع آن ها يك شركت 4سرمايش و تهويه و اطفاء حريق 

بازرسي كه داراي صلاحيت جامع مورد نياز باشد تعيين مي شود و درصورتي كهچنين شخصي در دسترس نباشد 

جامع ترين شخص موجود انتخاب و موظف مي شود به هزينه و مسؤليت خود از بازرس تخصصي بخشي كه فاقد 

تخصص آن باشد مانند نقشه برداري براي بازرس معماري وسازه، يا تسليح خاك يا شمع كوبي برايبازرس سازه،يا 

تأسيسات بيمارستاني يا اطفاء حريق اتوماتيك  براي بازرس تأسيسات مكانيكي ياكنترل استاندارد و نصب آسانسور و 

بالابر و پله برقي يا سيستم هاي الكترونيكيبراي بازرس تأسيسات برقي،خدمات بازرسي بگيرد و تأييديه وي رابا درج 

مشخصات پروانه صلاحيتبه گزارش هاي بازرسي خود ضميمه و ارائه كند.اين مراتب در پروانه ساختمان درج و 

  لحاظ مي شود.104هزينه آن در تعيين تعرفه بازرسي موضوع ماده 

كنترل طراحي و بازرسي هاي ويژه اي كه از سوي دستگاه هاي قانوني مسؤل درخواست مي شود، شيوه–51ماده 

مانند بازرسي شبكه گاز و دودكش ، بازرسي آسانسور ، بازرسي ساختمان هاي صنعتي يا ساختمان هاي با اجراي 

صنعتي وساير موارد به روشي كه در مبحث دوم  با مشاركت سازمان هاي ذيربط و كميته تخصصي مباحث مربوطه 

 مقررات ملي ساختمان تدوين مي شود، انجام خواهد شد. 

 ث- مندرجات پروانه ساختمان 

علاوه بر موارد قانوني ديگر، نام متقاضي ساخت، طراحان ، بازبينان ، كنترل كننده هاي  نقشه ها، ، –52ماده 

پيمانكاران ساخت يا عنوان خودسازنده و شركت ها و بازرسان ساخت و شماره و مشخصات پروانه اشتغال دارندگان 



 

Page | 24 

پروانه مذكور، همراه با مهر و امضا و مشخصات بيمه ها يا موافقت نامه هاي بيمه اي الزامي آن ها  با ذكر مسؤليت ها 

و ملاحظات قانوني هر يك و الزام همه به رعايت ضوابط شهرسازي و مقررات ملي ساختمان  در پروانه ساختمان 

 درج مي شود و نسخه اي از آن در اختيار هر يك قرار مي گيرد.

شهرداري ها و ساير مراجع صدور پروانه و كنترل ساختمان موظفند در متن تأييديه نقشه هاي تفكيك  - 53ماده 

زمين و متن پروانه هاي ساختماني و متن پاسخ به هرگونه استعلام درباره كاربري و تراكم اراضي، مشخصات 

مصوبات طرح هاي جامع، تفصيلي و هادي را كه شامل نام مرجع تصويب كننده، تاريخ تصويب و شماره و تاريخ 

 ابلاغيه قانوني است ، ذكر نمايند.

  مقررات دوره ساخت–فصل  سوم 

 صاحبكار خودسازنده يا پيمانكار ساخت در دوره ساخت حد اقل وظايف و مسؤليت هاي زير را بعهده –54ماده

 دارد:

 -مديريت و هدايت سازمان كار در كارگاه ساختمان.1

 -انتخاب مصالح و مواد ساختماني و تأسيسات و تجهيزات استاندارد و منطبق بر مقررات ملي ساختمان.2

 - اجراي نقشه هاي مصوب.3

 - رعايت مقررات ملي ساختمان ، آئين نامه هاي الزامي و استاندارد هاي اجباري در اجرا.4

 -تأمين عوامل انساني داراي صلاحيت و مهارت فني لازم براي اجراي كار.5

 -تأمين ايمني و بهداشت كارگاه و عوامل و اشخاص ثالث حفاظت محيط زيست و رعايت الزامات قانوني مربوطه. 6

 در داخل و در شعاع موثركارگاه ساختماني. 

 - هدايت پيمانكاران جزء  در مراحل ساخت و پاسخگويي در مقابل اعمال آن ها.7

- جلوگيري از ورود يا تصرف عوامل كارگاه و پيمانكاران جزء به زمين ها و ساختمان هاي مجاور در سطح ،بالا و 8

زيرسطح زمين و تأسيسات و مستحدثات عمومي  جز در مواردي كه پيشاپيش از مالكان آن ها يا دستگاه هاي مسؤل 

 آن ها با اطلاع مرجع صدور پروانه ساختمان اجازه كتبي گرفته شده باشد.

-تضمين حسن انجام عمليات ساخت و جبران خسارت زيان ديدگان از تقصير ،اعم از تقصير خود يا عوامل يا 9

 پيمانكاران جزء در رعايت موارد فوق، طي ده سال پس از تحويل ساختمان به صاحبكار. 
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در دوره انجام عمليات حفاري و نمونه گيري براي مطالعات ژئوتكنيك مسؤليت رعايت ضوابط ايمني و حفاظت 

كار و عدم آسيب به تأسيسات عمومي رو و زير زمين بر عهده مشاور مسؤل مطالعات مذكور و پيمانكار مربوط مي 

 باشد و متقاضي ساخت بعنوان صاحبكار موظف به همكاري با وي مي باشد.

 صاحبكار خودسازنده يا  پيمانكار ساخت ، مكلف است اجراي كار هاي ساختماني را جزء به جزء به –55ماده 

 پيمانكاران جزء داراي پروانه صلاحيت ياكارگران ماهر داراي كارت مهارت فني واگذار نمايد.

 - در صورتي كه ساختمان به روش پيش ساخته صنعتي كامل يا بخشي از آن به روش صنعتي  اجرا شود، 56ماده 

مسؤليت نصب بخش هايي كه به روش صنعتي انجام مي شود را بايد همان شركتي كه طراحي، ساخت و فروش آن 

غير اين صورت مشمول عنوان اجرا به روش در را انجام داده يا از جانب آن تأييد صلاحيت شده به عهده گيرد

 صنعتي نخواهد بود.  

 انجام عمليات ساختماني زيردر ساختمان هاي داراي پروانه ساختمان مستلزم دريافت مجوز قبلي  از مرجع -57ماده

صدور پروانه ساختمان بوده و بايد تنها  به اشخاص و مؤسسات فني داراي  پروانه اشتغال بكار يا پروانه مهارت فني 

 مربوط واگذار شود:

  حفاري براي مطالعات ژئوتكنيك.57-1

 - قطع درختان و برچيدن فضاي سبز موجود.57-2

 -تخريب ساختمان.57-3

 -گودبرداري و عمليات تثبيت ديواره گود و شيب شيرواني.57-4

 -نصب ، راهبري و هدايت  ماشين آلات، بالابر ها و تجهيزات ساختماني.57-5

  متر از بلند ترين نقطه زمين مجاور.8-گودبرداري بيش از 57-6

 -  تسليح خاك  ديواره گود كه مستلزم تصرف در زمين زير املاك خصوصي و عمومي و معابر مجاور باشد.57-7

- پيش آمدگي و اشرافي كه دسترسي به معابر مجاور يا عبور و بهره برداري از آن ها را محدود كند يا احتمال 57-8

 وجود خطر داشته باشد.

 -عملياتي كه بر نما و منظر و دسترسي به ساختمان ها و محوطه هاي مذكور در فهرست حفاظت آثار تاريخي 57-9

 و فرهنگي اثر بگذارد.
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انجام هريك از موارد فوق اگر همراه با تصرف در زمين يا ساختمان يا تأسيسات مجاور باشد بدون گرفتن اجازه 

 كتبي قبلي از مالكان و دستگاه هاي مسؤل آن ها ممنوع مي باشد.

بكارگيري يانصب تجهيزات كارگاهي و ماشين آلات زير براي انجام عمليات ساختماني مستلزم اخذ - 58ماده 

 مجوز مستقل از مرجع صدور پروانه ساختمان و بازرسي مستمر بهنگام نصب و بهره برداري  است:

 -ماشين آلات تخريب ساختمان ، حفاري ،گودبرداري ، حمل ، ريختن ، رگلاژ و كوبيدن خاك.58-1

 - ماشين آلات تسليح خاك ديواره گود و شيرواني.58-2

 - سنگ شكن،سرند مكانيكي خاك ، سيلوي سيمان و دستگاه هاي ثابت بتن سازي و پمپ بتن.58-3

 - جرثقيل ،جرثقيل برجي، بالابر،ديزل ژنراتور و منبع آب هوائي. 58-4

انجام عمليات ساختماني و نصب و بهره برداري از ماشين آلات و تجهيزاتي كه به تشخيص مرجع صدور - 59ماده 

 پروانه ساختمان داراي هر يك از اثرات زير باشد در كارگاه بطور كلي ممنوع است :

آيين نامه اجرايي نحوه توليد پرتو هاي مضر يا ايجاد صوت و نوفه مضر و مخلّ آسايش همسايگان يا مغاير- 59-1

هيئت وزيران و  1/4/1418 مورخ هـ16545/ت60743جلوگيري از آلودگي صوتي موضوع تصويب نامه شماره 

 اصلاحيه هاي بعدي آن.

 -ايجاد لرزش آزار دهنده يا داراي اثرضعيف كننده يا مخرب بر سازه هاي مجاور. 59-2

- توليد گاز هاي آلوده كننده هوا و انتشار دود و گاز هاي زيان آور ،  بد بو و آزار دهنده و پرتو هاي زيان 59-3

 آور.

 -ايجاد گرد و غبار غير متعارفي كه از محدوده عمليات خارج و به املاك مجاور منتقل شود.59-4

 - نشت مايعات و پساب هاي مضر و بد بوي ساختماني به معابر ، املاك مجاور و منابع آب.59-5

 - ايجاد منبع نوري خيره كننده و مخل آسايش  همسايگان در طول شب.59-6

 موارد فوق در مسؤليت صاحبكار و پيمانكار ساخت است وشركت مسؤل بازرسي ساخت بايد بر آن نظارت كند. 

 - عمليات ساختماني واگذار شده به پيمانكار ساخت  در هيچ زماني نبايد بدون تصدي كامل وي ادامه 60ماده 

يابد.صاحبكار حق تغيير پيمانكار ساخت ساختمان خود را دارد، اما پيش از آن بايد تشريفات جايگزيني پيمانكار 

ساخت جديد را در مرجع صدور پروانه وكنترل ساختمان انجام دهد و اين تغيير ها با قيد زمان انجام آن در پروانه 
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ساختمان افزوده يا به آن الحاق  شود و درگواهي هاي عدم خلاف،پروانه بهره برداري ، شناسنامه فني و ملكي و 

 گواهي پايان كار ساختمان ذكر شود .

 در صورت جانشيني پيمانكار ساخت ، اعم از قهري يا قراردادي،صورتجلسه تحويل عمليات ساختماني  -61ماده 

پيمانكار ساخت قبلي به پيمانكار ساخت جديد كه در آن وضعيت كامل ساختمان ناتمام و تكليف مسؤليت انطباق 

عمليات اجرائي ساختمان دوره قبل از تعويض  با الزامات ساختماني تصريح شده تهيه و به امضاي طرفين و صاحبكار 

و شركت بازرسي ساخت مي شود. ادامه عمليات مرجع صدور پروانه ساختمان مي رسد و نسخه هاي آن تسليم 

ساختماني بدون انجام اين تشريفات تخلف از اين آئين نامه محسوب مي شود و شركت هاي بازرسي ساخت و 

مأموران مرجع صدور پروانه ساختمان مكلف به كنترل آن هستند.دوره ساختي كه مسؤليت آن با هر پيمانكار ساخت 

است از زمان تحويل كار به وي تا زمان تحويل آن به پيمانكار بعد يا صاحبكار مي باشد كه ضمانت دهساله كاركرد 

 درست آن به عهده پيمانكار ساخت همان دوره خواهد بود.

صاحبكاران و پيمانكاران ساخت موظفند از نخستين روز شروع عمليات اجرايي تا پايان ساختمان يك  ـ62ماده 

نسخه از پروانه ساختمان و يك نسخه از نقشه هاي ساختماني مصوب را در محل كارگاه نگهداري نمايند تا در 

 صورت مراجعه مأموران بازرسي ساختمان يا ساير مراجع ذيربط در اختيار آنها گذاشته شود.

 صاحبكار پيش از آغاز عمليات ساختماني بايد وضعيت هندسي و رقومي زمين و ساختمان ها  و -63ماده 

عوارضموجود در آن  را با استفاده از خدمات نقشه برداري برداشت و در مرجع صدور پروانه ساختمان ثبت نمايد و 

بعد از پايان عمليات ساختماني نيز وضعيت هندسي و رقومي ساختمان ساخته شده را برداشت و در همان مرجع ثبت 

 كند. اين اطلاعات در سامانه اطلاعات ساختماني و كالبدي كشور (اطساك) در دسترس كاربران قرار داده مي شود.

پيمانكار ساخت مكلف است در كارگاه ساز وكار اطمينان بخش براي كنترل داخلي كيفيت كار داشته -64ماده 

 باشد و به آماده بودن هر بخش را براي مراجعه و كنترل بازرسان بازرسي به موقع به آنان  اطلاع دهد.

پيمانكار ساخت مكلف است  پيش از آغاز عمليات اجرائي ساختمان يك نفر از معماران يا مهندسان - 65ماده 

عمران شاغل خود را بعنوان رئيس كارگاه تعيين و به عنوان مسؤل فني پاسخگو به ناظران كارگاهي، بازرسان ساخت 

،مراجع نظارت عمومي و نظارت عاليه  به شهرداري يا مرجع صدور پروانه ساختمان محل معرفي كند.اين رئيس 

 كارگاه ميتواند شخص حقيقي پيمانكار ساخت يا مدير عامل شركت پيمانكاري ساخت نيز باشد. 

پيمانكار ساخت بايد پس از پايان عمليات ساختماني مربوط به دوره خود ضمانتنامه كاركرد درست –66ماده 

ساختمان و واحد هاي تفكيكي و قسمت هاي مشترك و مشاع آن، حاوي تعهد نسبت به رفع عيب و نقص ساختمان 
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وجبران خسارات ناشي از آن ، با مدت اعتبار ده سال پس از تحويل ساختمان را بنفع صاحبكار و قابل انتقال به 

خريدار ، به وي  تسليم نمايد.فرم و مشخصات اين ضمانتنامه به وسيله وزير ابلاغ و به وسيله وزارت راه و شهرسازي 

 منتشر مي شود.

 تأييديه شركت كنترل طراحي و بازرسي ساخت بيمه نامه كاركرد  بر اساسي توانند شركتهاي بيمه م-67ماده 

درست ساختمان را صادر نمايند يا رأساً براي صدور آن به انجام بازرسي ساخت اقدام نمايند. اين بيمه نامه مشروط 

 به اين كه حاوي تعهدات مندرج در ضمانتنامه دهساله پيمانكار ساخت باشد ميتواند جايگزين آن شود.

 پيمانكارساخت مكلف است براي هر واحد تفكيكي ساختمان ، شناسنامه فني و ملكي حاوي حدود و -68ماده 

مشخصات فني و مختصات ملكي و تفكيكي واحد مذكور و بخش هاي مشترك و مشاع ساختمان و نقشه هاي 

چونساخت آن را تهيه و براي اخذ تأييد مهندسان طراح و بازرسي ساخت به صاحبكار تحويل دهد و بهمراه آن ها 

ضمانت نامه دهساله كاركرد درست ساختمان وضمانتنامه هاي پيمانكاران جزء و فروشندگان مصالح ، قطعات ، 

تأسيسات و تجهيزات بكار رفته در ساختمان و دستنامه ها ، دستوركار ها و نرم افزار هاي راهبري ،كنترل  و 

 نگهداري تجهيزات و تأسيسات را تسليم وي نمايد.

 فصل چهارم - نظارت 

  - نظارت كارگاهي1

 اصلاحي ماده صد قانون شهرداريدر 7-صاحبكار مكلف است براي انجام نظارت موضوع صدر تبصره 69ماده

شهرها در خلال پيشرفت كار از معمار طرح ، و با هماهنگي او از طراحان ومحاسبان نقشه هاي اجرائي معماري ، 

سازه و تأسيسات مكانيكي و برقي ساختمان خود دعوت به عمل آورد تا مشخصات فني و هندسي كار در حال اجرا 

را  از حيث انطباق با طرح خود كه بر اساس آن پروانه ساختمان صادر شده  مورد كنترل  قرار دهند و درستي آن را 

به صاحبكار اعلام و مشاوره لازم را براي رفع مواردي كه در نقشه ها و مدارك فني مسكوت يا داراي ابهام است  به 

 صاحبكار خودسازنده يا پيمانكار ساخت بدهند . 

 ارائه خدمات الزامي كنترل و مشاوره مهندسي طراحان هر رشته با شروع عمليات اجرائي مربوط به همان -70ماده 

رشته آغاز و تا تكميل همان بخش ادامه مي يابد . به هنگام توافق بين متقاضي ساخت با  معمار طرح يا توافق 

پيمانكار ساخت با مهندسان طراح تهيه كننده نقشه هاي اجرائي ، وظايف كنترلي و مشاوره مهندسي را كه طراحان  

در حين ساخت خواهند داشت و شرايط آن را تعيين و كتباً قيد  خواهند كرد. در صورت توقف عمليات ساختماني 
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بيش از زمان توافق شده طراحان مختار به ادامه ارائه خدمات مشاوره وكنترل يا خاتمه آن خواهند بود و در صورت 

 خاتمه،صاحبكار مكلف به تعيين جايگزين آن ها و معرفي به مرجع صدور پروانه ساختمان خواهد بود.

گزارش طراحان در مورد عدم انطباق عمليات ساختماني با طرح هايي كه آنان تهيه كرده اند بايد توسط –71ماده 

 ثبت  شده  و براي كنترل به شركت بازرسي ساخت ارجاع شود.مرجع صدور پروانه ساختمان محل 

چنانچه طراحان نقشه هاي اجرائي به صورت موقت يا دائم با عذر موجه نتوانند وظايف كنترلي و - 72ماده  

مشاوره اي خود را در حين ساخت انجام دهند بايد با رضايت صاحبكار يك مهندس صاحب صلاحيت همتراز يا 

بالاتر از خود را به مسؤليت و به هزينه خود بجانشيني خويش به صاحبكار و شركت بازرسي ساخت  معرفي نمايند.  

در صورت عدم دسترسي به طراحان يا استنكاف آن ها از ارائه خدمت يا خاتمه  مدت مذكور در قرارداد آن ها با 

و مرجع صدور پروانه وكنترل ساختمان كارفرما بدون معرفي جانشين واجد صلاحيت، صاحبكار مراتب را به  

شركت بازرسي ساخت اعلام و با صلاحديد وي از خدمات كنترل و مشاوره مهندس واجد صلاحيت ديگر استفاده 

 خواهد كرد. 

 چنانچه طراحان تهيه كننده نقشه هاي اجرائي بدون عذر موجه از انجام  وظيفه مشاوره اي خود در -73ماده  

دوران ساخت خودداري نمايند يا آن را بطور قابل قبول انجام ندهند مرتكب تخلف انتظامي عدم انجام مسؤليت 

براي رسيدگي و صدور حكم مرجع صدور پروانه ساختمان محل حرفه اي خود شده و مراتب  به وسيله صاحبكار و 

به شوراي انتظامي سازمان نظام مهندسي ساختمان اعلام مي شود. تشخيص فقدان عذر موجه و وقوع تخلف با 

 شوراي انتظامي مذكور است.

 - نظارت عمومي2

 و  مرجع صدور پروانه و كنترل ساختمان قانون به وسيله مأموران 30نظارت الزامي  موضوع  ماده - 74ماده 

 اشخاص حقيقي و حقوقي شاغل به بازرسي ساخت امين مرجع مذكور انجام مي شود. 

 - الف- بازرسي ساخت ،شرايط و نحوه انجام آن 2

 روز كاري پيش از پوشاندن هر قسمت از بنا و 3صاحبكار و پيمانكارساخت مكلف اند به فاصله حداقل - 75ماده 

تأسيساتي كه بازرسي از آن الزام شده  است كتباً آماده بودن كار براي بازرسي را به شركت بازرسي ساخت مسؤل 

بنا اطلاع دهد و چنانچه در موعد مقرر بازرسي صورت نگرفت مراتب را به شهرداري يا مرجع صدور پروانه و كنترل 

 ساختمان محل اطلاع و با صلاحديد آن به كار ادامه دهد. 



 

Page | 30 

 در صورتي كه صاحبكار خودسازنده يا پيمانكار ساخت بدون اعلام آماده بودن كار براي بازرسي آن را -76ماده 

بپوشاند مرجع صدور پروانه و كنترل ساختمان محل مي تواند براي انجام بازرسي درخواست تخريب بخش هاي 

 پوشيده را براي انجام كنترل ها وآزمايش هاي ضروري بنمايد ودر صورت استنكاف از آن ،دستور توقف كار بدهد. 

چنانچه پس از اعلام آماده بودن كار براي بازرسي  شركت بازرسي ساخت در انجام بموقع بازرسي تعلل -77 ماده 

كند و كار پوشانده شود هزينه هاي شكافتن مجدد كار براي بازرسي و پوشاندن مجدد آن بر عهده شركت بازرسي 

بدون دليل موجه از دادن بموقع اجازه ادامه كار مسامحه ورزد به مرجع صدور پروانه ساختمان محل است  و چنانچه 

 نحوي كه موجب زيان مالك شود مسؤل جبران خسارت خواهد بود.

- بازرسي ساخت شغل تمام وقت است و بازرسان بايد داراي پروانه اشتغال به كار بازرسي و كارنامه حرفه 78ماده 

اي باشند و فعاليت آن ها تنها در يك شركت كه نام و نشاني آن در پروانه اشتغال بكار وي درج مي شود متمركز 

بوده و در ساعات رسمي كار از طريق شركت در دسترس باشند و براي ساعات غير رسمي كار نيز بازرس كشيك 

پيش بيني كنند. شركت محل كار بازرس در هر مقطع زماني بايد در كارنامه حرفه اي او درج شود . نسخه 

الكترونيك اين كارنامه بايد براي وزارت راه و شهرسازي ،سازمان نظام مهندسي ساختمان استان و شهرداري هاي 

 محل انجام بازرسي قابل دسترسي باشد.

 سال از تاريخ ابلاغ اين آئين نامه براي گسترش فعاليت 3 - وزارت راه و شهرسازي  مكلف است ظرف79ماده

شركت هاي بازرسي ساخت به تمام نقاط مختلف كشورترتيبات لازم و سازوكار هاي قانوني وضع و به موقع اجرا 

 گذارد. 

- بازرسان ساخت در هنگام دريافت پروانه اشتغال به كار بعنوان امين مراجع صدور پروانه و كنترل 80ماده 

ساختمان در مراسم ادواري تحليف كه به وسيله وزارت راه و شهرسازي برگزار ميشود شركت كرده و پس از اتيان 

 سوگند زير متن كتبي آن را  براي انضمام به كارنامه حرفه اي خود امضا  مي كنند:

«من(نام و نام خانوادگي) به خداوند قادر و ناظر سوگند ياد مي كنم در انجام وظايف كنترل و بازرسي خود 

ومديريت اين امور بهترين دانش ، مهارت و دقت خود را كه لازم است به كار گيرم و شهادت ها و گزارش هاي 

 حاوي رد يا تأييد فني را بيطـرفانه و با صداقت و امانت و بموقع و كامل اظهار ، تهيه و تسليـم نمايم.»

شركت هاي بازرسي ساخت  و مهندسان شاغل در آن ها مجاز به ارائه خدمات طراحي، نظارت  - 81ماده 

كارگاهي يا پيمانكاري ساخت  يا مداخله در اين امور يا واسطه شدن در انجام اين خدمات براي ساير مهندسان و 

شركت هاي مهندسي نيستند و در صورت اقدام به چنين فعاليت هايي مرتكب تخلف انتظامي شده و متناسب با 
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محكوميت انتظامي آن ها صلاحيت حرفه اي آنان براي بازرسي ساخت محدود يا سلب مي شود. اين محكوميت و 

محدوديت تنها متوجه اشخاص دخيل در تخلف بوده و به ساير مهندسان شاغل در شركت تسري نمي يابد. وزارت 

 راه و شهرسازي در صدور پروانه اشتغال بكار بازرسي اين الزام را درج خواهدكرد.

 منتشره وزارت راه وشهرسازي كه  اقلام، " آئين كار بازرسي ساخت"بازرسي هاي ساخت بر طبق–82ماده 

مراحل ، روش ها و استانداردهاي بازديد ، اندازه گيري ، مساحي، آزمايش ، ارزيابي انطباق و مستند سازي بازرسي 

ساخت و شيوه اعلام مغايرت يا عدم مغايرت ساختمان با ضوابط شهرسازي و مقررات ملي ساختمان و آئين نامه هاي 

لازم الاجرا و استاندارد هاي اجباري و كاربرگ هاي مورد استفاده در آن ارائه شده ،و در غياب آن ها، بر اساس 

روش هاي مورد پذيرش مرجع صدور پروانه و كنترل ساختمان استعلام شده از سازمان نظام مهندسي ساختمان 

 استان،  انجام مي پذيرد.

شرحخدمات  بازرسي ساخت در آئين كار بازرسي ساخت و برنامه بازرسي ساختمان ضميمه پروانه –83ماده 

 ساختمان ذكر شده و براي هر ساختمان و براي تمام طرح حد اقل شامل موارد زير مي باشد:

-مراجعه به كارگاه طبق برنامه بازرسي و حد اقل هر دو هفته يك بار و مراقبت مستمر نسبت به عمليات ساختماني 1

 به ميزاني كه براي انجام كامل وظايف مذكور در بند هاي  بعدي كافي باشد.

 انطباق ساختمان  با حدود ملكي و استقرار در موقعيتو رقوم تعيين شده.- كنترل 2

 با مشخصات  و ملحقات و محوطه آن كه به رشته هر بازرس مربوط است ساختمان بخش هايي ازانطباق كنترل – 3

 طرح.ات فني شخص و مي مصوب و اجرائي نقشه ها،پروانه ساختمان ،مندرج در گواهي انطباق شهرسازي

-كنترل عدم مغايرت عمليات انجام شده  با ضوابط شهرسازي و عدم آسيب به زير بناها ، معابر ، مستحدثات ، 4

 تأسيسات ، تجهيزات و اموال عمومي.

كنترل عدم مغايرت عمليات اجرائي با الزامات مقررات ملي ساختمان و آئين نامه هاي لازم الاجرا و استاندارد –5

 هاي اجباري.

 قانون در بكارگيري عوامل كارگاهي 4- كنترل استقرار پيمانكار ساخت مندرج در پروانه ساختمان و رعايت ماده 6

 و پيمانكاران جزء.

- كنترل وجود نظام كنترل كيفيت كار آمد در سازمان كار كارگاه در چارچوب استاندارد ارزيابي مندرج در آئين 7

 كار بازرسي.
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- كنترل تأمين ايمني و بهداشت كارگاه و عوامل كار و اشخاص ثالث و رعايت حفظ محيط زيست در داخل 8

 كارگاه و شعاع مؤثر آن.

 -اخطار وقوع تخلف و ابلاغ رفع تخلف با قيد مهلت به صاحبكار و پيمانكار ساخت (در صورت وجود). 9

-گزارش وضعيت به مرجع صدور پروانه ساختمان ، طبق برنامه بازرسي و حد اقل هر دو هفته يك بار و اعلام 10

موارد نقض الزامات شهرسازي و فني و محتواي نقشه هاي مصوب و پروانه ساختمان حد اكثر  تا سه روز كاري پس 

 از آغاز عمليات نقض كننده آن الزامات.

 پس از اعمال كنترل هاي لازم و احراز تأمين 112- تنظيم گزارش قابليت بهره برداري ساختمان موضوع ماده11

 شروط مذكور در آن ماده.

 بطور ادواري در تمام دوره ساخت به مرجع  ساختمان با پروانه و نقشه و محاسبات فنيزارشعدم مغايرت  گ-12

  براي آن مرجع. در پايان كارصدور پروانه ساختمان محل و گزارش عدم خلاف

 مقررات 11- بخش هائي از ساختمان يا تمام آن كه به تشخيص بازرس به روش صنعتي مذكور در مبحث 84ماده

تأييديه انطباق با مقررات ملي ساختمان  و گواهي  نامه فني از مركز ملي ساختمان  طراحي و اجرا مي شود و داراي 

و ضمانتنامه تضمين كيفيت است نياز به  بازرسي الزامات فني  مسكن و شهرسازي يا گواهي استاندارد ،تحقيقات راه 

 و تائيديه و ضمانتنامه كاركرد درست صادره شركت ساخت و نصب آن جايگزين تأييديه بازرسي ساخت و ندارند

ضمانتنامه پيمانكار ساخت  مي شود. بازرسي رعايت طرح معماري مصوب مرحله اول و بخش هاي ديگري كه 

 مشمول موارد فوق نيست كماكان بايد انجام شود.

 وزارت راه و شهرسازي و مرجع كنترل ساختمان محل در تعيين استاندارد انطباق ساختمان با مشخصات –85ماده 

كيفي ،شرايط محلي شامل شرايط اقليمي و امكان دسترسي به مصالح ، مواد و فرآورده ، تأسيسات و تجهيزات 

ساختماني و نيروي كار ماهر با هزينه متعارف را مد نظر قرار خواهند داد. بازرسان ساخت  مجاز به عدول از اين 

 استاندارد يا انتخاب سطحي بالاتر از آن نيستند.

براي بازرسي هاي خاص مانند بازرسي عمليات پايدار سازي گود هاي 78-احراز شروط مذكور در ماده86ماده

عميق، تأسيسات بيمارستان ، موزه ، سردخانه ، آسانسور، اجرا به روش پيش ساخته صنعتي ، طراحي و اجراي شبكه 

داخلي گاز ساختمان، كاربرد فناوري هاي نوين و نامتداول، استفاده از  تأسيسات و تجهيزات منصوبه خاص، روش 

هاي  ويژه بهينه سازي مصرف انرژي و مميزي انرژي، بهسازي لرزه اي ساختمان به روش هاي خاص و جابجائي يا 
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تخريب ساختمان به روش هاي ويژه و نظاير اين ها كه بوسيله اشخاصداراي صلاحيت تخصصي مربوط از وزارت 

 راه وشهرسازي يا شركت هاي توليدي ، صنعتي و خدماتي فني  تخصصي انجام مي شود الزامي نيست.  

- مهرو امضاي مدير عامل و مهر شركت هاي بازرسي ساخت ، بعنوان تأييد عدم مغايرت عمليات ساخت با  87ماده

ضوابط شهرسازي و ساختماني و  نقشه هاي اجرائي بر روي گزارش هاي بازرسي عمليات ساختماني و نقشه هاي 

 به ترتيب به عنوان شرط لازم براي صدور گواهي عدم خلاف ، گواهي پايان ساختمان و پروانه بهره "چونساخت"

 برداري از ساختمان الزامي است.

 كند و "برنامه بازرسي"-بازرس ساخت نمي تواندطراحان را وادار به كاستن از اقلام بازرسي مندرج در 88ماده 

 تأييديه خود را مشروط به تمكين به آن كند.

 -شركت هاي بازرسي ساخت و بازرسان ساخت مجاز به دستور تغيير در نقشه هاي اجرائي يا مشخصات 89ماده 

فني طرح يا  معرفي مهندس ، نيروي انساني، فروشنده، پيمانكار جزء به صاحبكار يا پيمانكار ساخت يا وادار كردن 

آنان به استفاده از  نوع تجاري خاصي از مواد ،مصالح، تأسيسات ، تجهيزات ساختماني يا فناوري در ساختمان تحت 

بازرسي خود نيستند. اين عمل علاوه بر آن كه براي مهندسان دخيل يا ذينفع در آن تخلف انتظامي محسوب مي شود 

 ، موجب تنزيل صلاحيت و محدود شدن ظرفيت اشتغال آن ها طبق شيوه نامه وزارت راه و شهرسازي نيزخواهدبود. 

گزارش تخلف ساختماني و مغايرت عمليات اجرايي با ضوابط شهرسازي و الزامات ساختماني و نقشه  -90ماده

مصوب كه به وسيله شركت هاي بازرسي ساخت اعلام مي شود ،همچنين گزارش رفع آن ها بايد كاملاً صريح ، 

مستند و قابل وارسي و احراز باشد. شهرداري ها و ساير مراجع صدور پروانه و كنترل ساختمان درستي گزارش هاي 

رفع تخلف را با استفاده از كارشناسان خود احراز مي كنند و افزون بر آن موظفند ارائه كنندگان گزارش هاي 

 نادرست را براي رسيدگي به شورا ي انتظامي سازمان نظام مهندسي ساختمان استان معرفي كنند. 

 - هر شركت  بازرسي ساخت  در هريك از مقاطع كنترل و بازرسي هر طرحي كه به موجب قرارداد با 91ماده

شهرداري يا مرجع صدور پروانه و كنترل ساختمان محل  به عهده گرفته تا قبل از پايان عمليات ساختماني آن طرح ، 

مي تواند ازادامه كار انصراف داده و قرارداد را فسخ كند ،در اين صورت مرجع صدور پروانه و كنترل ساختمان 

ادامه بازرسي را طي صورت جلسه اي به شركت بازرسي ديگري محول نموده و در كارنامه حرفه اي آنان ثبت مي 

نمايد.تكرار انصراف از بازرسي در خلال كار موجب كاستن از صلاحيت و ظرفيت مجاز ارجاع كار شركت 

 بازرسي مي شود. 
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 -  شركت بازرسي پس از خاتمه عمليات ساختماني مجاز به اعلام انصراف نيست و مكلف است در 92ماده 

صورت انطباق كامل عمليات ساختماني با نقشه هاي اجرايي مصوب و مدارك فني ضميمه آن گزارش پايان كار و 

 روز از اعلام صاحبكار  يا پيمانكار ساخت يا صدور دستور مرجع 10عدم مغايرت ساختمان  را به فاصله حد اكثر 

صدور پروانه ساختمان تهيه و تسليم نمايد و در صورتي كه بدون دليل موجه از آن استنكاف ورزد، مرجع مذكور 

مراتب را در كارنامه حرفه اي شركت  بازرسي ساخت درج و ظرفيت مجاز ارجاع كار شركت را طبق شيوه نامه 

وزارت راه و شهرسازي مي كاهد . درصورت سه بار تكرار چنين موردي از آن به شوراي انتظامي سازمان استان 

شكايت نمايد و تا تعيين تكليف پرونده و حداكثر تا شش ماه از ارجاع بازرسي جديد به آن شركت خودداري 

 نمايد. 

 -ب- نظارت عاليه و مراقبت جمعي2

-مسئوليت نظارت عاليه بر اجراي ضوابط و مقررات ملي ساختمان در طراحي و اجراي تمامي ساختمان ها 93ماده 

و طرح هاي شهرسازي و شهرك سازي و عمران شهري، كه اجراي ضوابط و مقررات مزبور در مورد آنها الزامي 

است، به عهده وزارت راه و شهرسازي است و وزارت مذكور با انتشار اعلاميه و اطلاعيه ها، آگاهي هاي لازم را به 

 آحاد جامعه خواهد داد.

 ادارات كل راه و شهرسازي استان ها، مجاز ند ساختمان ها را به صورت موردي كنترل فرآيندي كنند و -94ماده 

در صورت احراز تخلف از ضوابط شهرسازي و مقررات ملي ساختمان و قانون و آئين نامه ها با ذكر دلايل و 

و بازرسان ساخت و مرجع صدور پروانه ساختمان محل مستندات دستور اصلاح يا جلوگيري از ادامه كار را به 

 پيمانكار ساخت  ذيربط ابلاغ مي كند.

 قانون نظام مهندسي و كنترل ساختمان مكلف اند در صورت 34 مراجع و اشخاص ياد شده در مـاده  -95ماده 

درخواست، حسب مورد اطلاعات و نقشه هاي فني لازم را در اختيار وزارت راه و شهرسازي و ادارات كل آن قرار 

دهند و در صورت اعلام تخلف و دستور رفع آن تا رفع كامل همكاري نمايند. عدم همكاري مسؤلان مراجع مذكور 

 تخلف اداري و انتظامي محسوب مي شود.

هر دارنده پروانه اشتغال بكار كه از طرقي مانند ارائه مشاوره يا تهيه نقشه مغاير با نقشه هاي مصوب براي –96ماده 

اجرا بدون سير تشريفات قانوني تغيير نقشه يا ساختمان به نقض ضوابط و مقررات صدر الذكر كمك كند در قبال 

 آن داراي مسؤليت خواهد بود. 
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 مهندسان داراي پروانه اشتغال به كار كه در طراحي ، اجرا ، مديريت ،نظارت كارگاهي و ساير فعاليت -97ماده

هاي مهندسي مرتبط با عمليات اجرائي ساختمان معيني دخيل هستند نيز موظفند هرگونه تخلف از نقشه هاي مصوب 

مستنداً اطلاع دهند. عدم مرجع صدور پروانه ساختمان محل و الزامات ساختماني را كه از وقوعش آگاه مي شوند به 

 خود اعلامي تخلف براي اينگونه اشخاص در كارنامه حرفه اي  آنان درج مي شود.

شوراي اسلامي محل  علاوه بر رسيدگي  به اعتراضات ، شكايات و  اعلام موارد نقض الزامات لازم - 98ماده 

اين آئين نامه، خود نيز نحوه رعايت ضوابط شهرسازي و مقررات ملي ساختمان و نحوه 22الرعايه مذكور در ماده 

عمل  شهرداري يا مرجع صدور پروانه و كنترل ساختمان محل در اين زمينه را پايش نموده و در زمينه  انجام درست 

 وظايف قانوني آن مرجع تذكرات لازم را خواهد داد و پيگيري لازم را خواهد نمود.

با استفاده از مأموران 1345 قانون شهرداري مصوب 55 ماده 20  و 14شهرداري ها در اجراي بند هاي -99ماده 

خود، سازمان هاي نظام مهندسي ساختمان استان، شركت هاي بازرسي ساخت ، تشكل هاي حرفه اي يا صنفي 

قانوني، سازمان هاي مردم نهاد و داوطلبان داراي تخصص لازم ساختمان ها و مستحدثات شهر را رصد كنند و در 

صورت كشف موارد خطر آفرين ، خلاف بهداشت و توليد كننده آلودگي صوتي و بهداشتي و سلب كننده آسايش  

نگهداري ساختمان ها- اقدام به – مقررات ملي ساختمان 22به شيوه مذكور در بند هاي صدرالذكر و مبحث 

 پيشگيري و رفع آن ها نمايند.

شهرداري ها و ساير مراجع صدور پروانه و كنترل ساختمان در مورد ساختماني كه وضعيت آن بوسيله –100ماده 

بازرس ساخت يا از طرق اطمينان بخش ديگر نا ايمن يا مخل بهداشت  اعلام شده مكلف اند پس از احراز صحت 

گزارش، دستور توقف عمليات اجرائي و انجام اقدامات فني براي رفع خطر به صاحبكار و پيمانكار ساخت ابلاغ و 

 مراتب را با نصب پرده  در محل به اطلاع عابران و بهره برداران و همسايگان برسانند.

 - شهرداري ها و ساير مراجع صدور پروانه و كنترل ساختمان به محض وقوف بر، يا دريافت گزارش 101ماده 

وقوع تخلف در عمليات ساختماني و احراز درستي گزارش با اعطاي مهلتي كه از دو هفته تجاوز نخواهد كرد ، 

دستور اصلاح و رفع اثر از تخلف به صاحبكار و پيمانكار ساخت ابلاغ خواهد كرد و پس از خاتمه مهلت مذكور 

بازرسي مجدد به عمل خواهد آمد و چنانچه هنوز از تخلف رفع اثر نشده باشد با همكاري نيروي انتظامي نسبت به 

متوقف كردن عمليات ساختماني اقدام و شروع مجدد آن را منوط به رفع اثر تخلف و پرداخت هزينه هاي تكرار 

 بازرسي و اقدامات انتظامي طبق تعرفه مصوب شوراي اسلامي محل خواهد كرد.

 فصل پنجم- مستثنيات ساختمان هاي كوچك
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 سال حد اكثر براي يك ساختمان كوچك درخواست پروانه 5برايصاحبكار خود سازنده كه هر –102ماده 

 ساختمان مي كند و مي سازد تسهيلات زير در نظر گرفته مي شود:

-تشريفات اداري صدور پروانه ساختمان در يك مرحله و با ارائه نقشه هاي معماري و سازه با امضاي معمار  102-1

 و مهندس عمران به  انجام رساند.

  معاف شود و بجاي آن اجراي كار را كلاً به مهندس 39-در صورت درخواست صاحبكار، از الزامات ماده 102-2

 يا كاردان داراي پروانه اشتغال بكار ساختمان واگذار كند يا جزء به جزء به دارندگان مدرك صلاحيت واگذارد.

-نظارت و بازرسي ساخت منحصر  به كنترل تمام عمليات ساختماني به وسيله طراح معمار ي يا سازه يا يك 102-3

بازرس ساختماني، و نيز بازرسي گاز و شبكه برقداخلي بوسيله بازرسان كاردان يا بالاتر  داراي پروانه اشتغال بكار 

 بازرسي شود.

 فصل پنجم - مقررات مالي بازرسي ساخت

- هزينه هاي بازرسي ساخت بوسيله مرجع صدور پروانه ساختمان به اشخاص و يا شركت هاي ارائه كننده 103ماده

خدمات مذكور پرداخت مي شود و گزارش هاي فني كنترل و بازرسي ها نيز به مراجع مذكور و هر مرجع ديگري 

 كه در مقررات و آئين كار بازرسي ساخت تعيين شده باشد نيز داده مي شود.

 117- تعرفه خدمات بازرسي ساخت بر اساسروش همساني كه وزارت راه و شهرسازي بموجب ماده 104ماده 

آئين نامه اجرائي براي انواع ساختمان بهمراه مراحل و نحوه پرداخت آن ها مقرر مي كند و با لحاظ كردن شرايط 

محلي،به پيشنهاد مرجع صدور پروانه ساختمان پس از استعلام نظر از ارائه كنندگان خدمات بازرسي ساخت با 

تصويب كميته هماهنگي كنترل ساختمان استان تا پايان اسفند ماه هر سال تعيين و پس از ابلاغ به مرجع صدور پروانه 

ساختمان لازم الاجرا مي شود. ميزان اين تعرفه ها بايد مشوق تأسيس شركت بازرسي بجاي بازرسي انفرادي و 

 تشكيلشركت  هاي بازرسي چند رشته اي بزرگتر باشد. 

 - هزينه هاي شهرداري ها و ساير مراجع صدور پروانه و كنترل ساختمان بابت خدمات كنترل و بازرسي 105ماده 

همه ساله در بودجه آن ها پيش بيني و پس از سير تشريفات قانوني از متقاضيان ساخت وصول و درحساب جداگانه 

توديع نگهداري و متناسب با ارائه خدمات شركت ها و اشخاص به آن ها مرجع صدور پروانه ساختمان محل اي نزد 

 قابل 1388پرداخت مي شود. گردش كامل اين حساب در اجراي قانون انتشار آزاد اطلاعات مصوب بهمن ماه 

رؤيت بوسيله ذيحساب اداره كل راه و شهرسازي استان ،شوراي اسلامي محل و سازمان نظام مهندسي ساختمان 

 استان مي باشد.
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 - صاحبكاراني كه در اثر عدم توجه بموقع به رعايت مقررات ملي ساختمان و اجراي آن موجبات تكرار 106ماده

چند باره تمام يا بخشي از كنترل ها و بازرسي ها را فراهم آورند ، افزايش هزينه هاي كنترل و بازرسي را قبل از 

خواهند مرجع صدور پروانه ساختمان محل دريافت پروانه بهره برداري از ساختمان يا گواهي پايان كارساختمان به 

 پرداخت .

 فصل ششم -كميته هماهنگي كنترل ساختمان استان

 كميتههماهنگي كنترل ساختمان استان متشكل از نماينده معاون مسكن و ساختمان وزارت راه و -107ماده  

شهرسازي، معاون امور عمراني استانداري(رئيس كميته)، مدير كل راه و شهرسازي استان(دبير كميته) و رئيس 

سازمان نظام مهندسي ساختمان استان، به عنوان اعضاي ثابت، و مرجع صدور پروانه و كنترل ساختمان محلي كه 

جلسه براي اتخاذ تصميم در مورد مسئله مطروحه در آن تشكيل ميشود، به عنوان عضوغير ثابت مي باشد. اين كميته 

به منظور هماهنگي و توسعه اجراي مقررات ملي ساختمان و صيانت از اجراي  ضوابط شهرسازي و انجام وظايفي كه 

در اين آئين نامه براي آن مقرر شده  تشكيل مي شود و عهده دار نظارت بر حسن اجراي اين آئين نامه يا ترتيبات 

 جايگزين آن در استان و ارائه گزارش ادواري به وزارت راه و شهرسازي و وزارت كشور خواهد بود.

- پيشنهاد هاي كميته هماهنگي كنترل ساختمان استان همراه با گزارش توجيهي آن از طريق اداره كل 108ماده  

راه و شهرسازي  براي تصميم گيري تسليم وزير راه و شهرسازي مي شود . مادام كه پيشنهادهاي مذكور به تصويب 

 وزير نرسيده ، قابليت اجرا نخواهد داشت.

 گزارش ها و اعتراضات به عدم رعايت الزامات قانوني در اخذ تصميمات مراجع صدور پروانه -109ماده 

ساختمان در صدور پروانه ها، مجوز ها و گواهي هاي آن علاوه بر قابليت طرح در شوراي اسلامي محل  در صورت 

تسليم به كميته هماهنگي كنترل ساختمان استان شود توسط آن كميته مورد بررسي قرار گرفته و اقدامات اداري لازم 

 در جهت اصلاح آن ها بعمل خواهد آمد.

  ضوابط خاص طرح هاي عمراني–فصل هفتم 

براي انجامتشريفات اداري صدور پروانه و كنترل ساختمان طرح هاي عمراني كه ضوابط نظام فني و –110ماده 

اجرائي سازمان مديريت و برنامه ريزي برآن ها حاكم است خدمات  مهندسان مشاور و پيمانكار طرح بشرح زير 

جانشين خدمات طراحان و پيمانكار ساخت موضوع اين آئين نامه بوده و مسؤليت ها و تضامين آن ها در طرح 

عمراني،جز در مورد ضوابط و الزامات موضوع معماري مرحله اول، جانشين مسؤليت ها و تضامين موضوع اين آئين 

 نامه مي باشد:
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 در طرح هاي عمراني كه تهيه طرح بر عهده مهندسان مشاور تأييد صلاحيت شده بوسيله سازمان مديريت و 110-1

برنامه ريزي و داراي پروانه اشتغال بكار خاص مشاوران طرح هاي عمراني گذارده شده مسؤليت هايي كه اين آئين 

نامه براي طراحان تعيين كرده در هر مورد بر عهده مهندسان مشاور طرح و مهندسان عهده دار انجام آن مورد بوده و 

تأييديه ها و گواهي هاي آن ها مشروط به داشتن پروانه اشتغال بكار براي انجام تشريفات صدور پروانه كافي خواهد 

 بود. 

- در طرح هاي عمراني كه اجراي ساختمان بر عهده پيمانكار تأييد صلاحيت شده بوسيله سازمان مديريت و 110-2

برنامه ريزي و داراي پروانه اشتغال بكار خاص پيمانكاران طرح عمراني گذارده شده اين پيمانكار در هر مورد و هر 

 بخش بجاي پيمانكار ساخت موضوع اين آئين نامه بوده و مسؤليت هاي پيمانكاران ساخت بر عهده آن مي باشد.

-در طرح هاي عمراني كه نظارت برآن ها بر عهده مهندسان مشاور تأييد صلاحيت شده بوسيله سازمان 110-3

مديريت و برنامه ريزي و داراي پروانه اشتغال بكار خاص مشاوران طرح هاي عمراني گذارده شده تكاليف و 

مسؤليت هاي نظارت كارگاهي و كنترل هاي فني بازرسي ساخت موضوع اين آئين نامه بر عهده مهندسان مشاور 

طرح بوده و تأييديه ها ،گواهي ها و تعهدات آن  ها ،جز در مورد عدم مغايرت ساختمان با ضوابط شهر سازي و 

 الزامات معماري مرحله اول ، جايگزين تأييديه ها ، گواهي ها و تعهدات ناظران كارگاهي و بازرسان  خواهد بود.

 پروانه اشتغال بكار خاص طراحي ،نظارت و پيمانكاري طرح هاي عمراني تنها با عضويت  پيمانكاران يا –111ماده

مشاوران  در سازمان استان و ارائه گواهي صلاحيت ورتبه بندي معتبر  صادره از سازمان مديريت و برنامه ريزي به 

آن ها اعطا مي شود. اين پروانه هاي اشتغال منحصراً براي انجام كارهاي عمراني است كه منفرداً يا در قالب 

كنسرسيوم به آن ها واگذار شده است . صلاحيت مندرج در اين پروانه ها  محدود به صلاحيت اعطايي سازمان 

 مديريت و برنامه ريزي مي باشد. شيوه نامه اعطا آن ها توسط وزارت راه و شهرسازي تصويب و ابلاغ خواهد شد.

 فصل هشتم -ظرفيت اشتغال به كار و ظرفيت مجاز پذيرش كار

درطراحي و محاسبه براي تهيه نقشه و مدارك فني و نظارت بر اجرا به وسيله طراح در صورتي كه -112ماده 

خدمت مذ كور با شرايط زير صورت پذيرد و ترتيب اطمينان بخشي براي ارزيابي و احراز اين شرايط وجود داشته 

 باشد و بكار گرفته شود محدوديت ظرفيت وجود نخواهد داشت:

 -رعايت كامل معيار هاي طراحي ويا محاسبه بهينه قابل ساخت.1

 -ارائه نقشه ها و مدارك فني كامل برابر استاندارد هاي ترسيمي.2



 

Page | 39 

-ارائه تعهد نامه نظارت كارگاهي كامل بر اجراي تمام طرح ها در قرارداد با متقاضي ساخت و تأييديه انجام آن در 3

 كار هاي قبلي.

 -دادن تضمين معتبر درقبال مسؤليت طراحي و نظارت.4

وزارت راه و شهرسازي شيوه نامه ارزيابي و احراز شرايط فوق و مرجع آن را تعيين مي نمايد و تا زمان اجراي آن  

شيوه موقت تعيين و كنترل ظرفيت اشتغال به كار طرح و نظارت را براي اشخاص حقيقي و گروه هاي مهندسي تعيين 

 و ابلاغ مي كند. 

 ظرفيت اشخاص حقيقي واجد صلاحيت انجام  پيمانكاري ساخت در هر برش زماني  يك ساختمان -113ماده

 سقف يا طبقه و يا 6مسكوني ، اقامتي، اداري يا تجاري با ظرفيت جمعيتي كمتر از يكصد نفر و داراي حداكثر 

  متر مربع جمع مساحت سقف هامي باشد.2000حداكثر 

 ظرفيت شركت هاي پيمانكاري ساخت به صورت تابعي از عوامل زير برطبق شيوه نامه وزارت راه و -114ماده 

 شهرسازي تعيين مي شود:

 - مديريت و نيروي انساني مهندس ،كاردان و كارگران ماهر شاغل ثابت در شركت از حيث دانش و تجربه.1

 -سابقه كار پيمانكاري  شركت و رضايت صاحبكاران و بهره برداران از ساختمان هايي كه ساخته.2

 -  تشكيلات و سازمان كار نهادينه در شركت.3

 -  ماشين آلات وابزار و تجهيزات ساختماني در اختيار.4

 - امكانات و توان مالي فعلي و قابل جذب.5

 - دارا بودن محل دفتر ثابت با فضاي  متناسب با فعاليت پيمانكاري ساخت.6

 - ميزان اعتبار براي دادن تضمين كاركرد درست ساختمان هاي  ساخته شده.7

 ظرفيت مجاز پذيرش كار بازرسي ساخت توسط شركت هاي فعال ارائه كننده خدمات در هر رشته  در -115ماده

 هر محل به صورت تابعي از عوامل زير به وسيله وزارت راه و شهرسازي تعيين مي شود:

 - مهندسان شاغل تمام وقت شركت در همان رشته.1

 - امكانات مالي، مكاني و تجهيزات سخت افزاري و نرم افزاري  شركت براي بازرسي ساخت.2
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- تناسب بين حجم خدمات مورد نياز در محل با تعداد مهندسان شاغل تمام وقت در شركت هاي مستقر در محل و 3

 شعاع قابل دسترس آن .

  كميته هماهنگي كنترل ساختمان استان مي تواند در هرمحل كه حجم خدمات مهندسي طراحي، –116ماده 

پيمانكاري ساخت، بازرسي ساخت مورد نياز در يك زمان يا در طول يكسال در بعضي از رشته ها و تخصص ها يا 

تمام آن ها  بيش از مجموع ظرفيت هاي قابل دسترس ارائه خدمات مهندسي مذكور در محل ويا در فاصله معقول از 

بطور موقت تا سقف معين اجازه استفاده بيشتر از ظرفيت را  مرجع صدور پروانه ساختمان محل آن باشد با پيشنهاد 

 روز مراتب را به وزارت راه وشهرسازي اطلاع دهد. اين تصميمات به وسيله وزارت مذكور قابل 10بدهد و به فاصله 

 لغو و تغيير است.

 ظرفيت اشتغال به كار و ظرفيت مجاز پذيرش كار مهندسان و شركت هاي مهندسي در كارنامه  حرفه –117ماده 

اي الكترونيكي آن ها درج و ظرفيت استفاده شده و آزاد آن ها در هر مقطع زماني از اين كار نامه استخراج مي 

 شود.

- كنترل ها و بازرسي هاي موضوع اين آئين نامه كه به وسيله شهرداري ها و مراجع صدور پروانه و 118ماده 

كنترل ساختمان و مأموران و بازرسان آن ها و شركت هاي بازرسي ساخت انجام مي شود ، منحصر به مواردي 

 كهتصريح شده بوده و انجام هيچگونه كنترل و بازرسي فراتر از آن مجاز نيست.

- شهرداري ها و ساير مراجع صدور پروانه و كنترل ساختمان براي ساختمان هاي كوچك تر نسبت به 119ماده

ساختمان هاي بزرگ تر و براي ساختمان هاي با خطرپذيري كمتر نسبت به ساختمان هاي خطر پذير تر و براي 

ساختمان هاي خودسازندگان ساختمان كوچك  نسبت به طرح هايي كه براي فروش يا اجاره ساخته مي شود ، 

 تشريفات اداري و گردشكار ساده تري برقرار خواهند كرد .

 فصل نهم- پروانه بهره برداري ، شناسنامه فني و ملكي و گواهي پايان كار ساختمان

 -  شركت بازرسي ساخت پس ازخاتمه عمليات ساختماني هر بخش از ساختمان و قسمت هاي مشاع و 120ماده 

مشترك آن و اعمال كنترل هاي لازم و احراز عدم مغايرت آن ها با ضوابط شهرسازي ، الزامات ساختماني و 

مشخصات مندرج در پروانه ساختمان و نقشه هاي مصوب طرح ، تأييد قابليت بهره برداري آن بخش، عدم مغايرت 

بهره برداري با ايمني و بهداشت بهره برداران و اشخاص ثالث و امكان دسترسي و امداد و نجات مستقل و ايمن، به 

 همان بخش را تنظيم و پس از امضا "پروانه بهره برداري"درخواست صاحبكار،گزارش بلا اشكال بودن صدور 

مي كند. اين مرجع پس از اعمال كنترل هاي لازم و درج موارد زير  درآن يا در مرجع صدور پروانه ساختمان تسليم 
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اوراق ضميمه با اتصال دائمي به آن ،نسبت به صدور رسمي آن به عنوان اجازه  بهره برداري از بخش مذكور از 

 ساختمان اقدام مي كند:

- شماره و تاريخ گواهي هاي ادواري عدم مغايرت ساختمان  صادره بوسيله مأموران مرجع صدور پروانه ساختمان 1

 و مسؤل بازرسي ساخت.  

 -تعهدات اشخاص دخيل در طراحي، بازبيني، ساخت و بازرسي ساختمان.2

 -شماره و تاريخ و مشخصات  ضمانتنامه هاي اشخاص رديف  فوق.3

 -موارد ديگري كه درج آن ها به موجب قوانين و مقررات الزام شده .4

پس از خاتمه كامل عمليات اجرائي هر ساختمان مسؤل بازرسي ساخت و مأمور كنترل مرجع صدور –121ماده 

پروانه ساختمان، به در خواست صاحبكار، آن را مورد بازرسي كامل و نهائي قرار ميدهند  و در صورت احراز عدم 

مغايرت ساختمان  با الزامات ساختماني و نقشه هاي مصوب، محتواي شناسنامه فني و ملكي و نقشه هاي چونساخت 

ساختمان را كه بوسيله صاحبكار تهيه شده  كنترل و تأييد مي كنند. اين شناسنامه ها براي ساختمان ومشاعات آن در 

يك نسخه تهيه و در مرجع صدور پروانه ساختمان ثبت مي شود و براي هر واحد تفكيكي جداگانه تهيه مي شود. 

شكل و محتواي شناسنامه هاي مذكور و چگونگي تنظيم و امضاي آن و جزئيات ديگر به وسيله وزارت راه و 

 شهرسازي تعيين مي شود.

 و 121 در خاتمه كل عمليات ساختماني موضوع پروانه و پس از انجام كنترل هاي مذكور در ماده –122ماده

دريافت گواهي عدم مغايرت صادره بازرسي، شهرداري يا مرجع كنترل ساختمان رأسا نيز عدم مغايرت ساختمان  با 

ضوابط شهرسازي و نقشه هاي معماري مرحله اول را كنترل و در صورت احراز عدم خلاف و مغايرت در ساختمان 

 اقدام مي نمايد. اين گواهي در "گواهي پايان كار ساختمان"و پس از سير تشريفات قانوني لازم نسبت به صدور 

حكم پروانه بهره برداري از تمام ساختمان موضوع پروانه تا زماني كه شرايط بهره برداري را از دست نداده باشد نيز 

 به انضمام شماره و 112تمام مندرجات و منضمات  ذكر شده براي پروانه بهره برداري در ماده محسوب مي شود و 

  . تاريخ ثبت و مشخصات شناسنامه فني و ملكي ساختمان در آن درج و به آن ضميمه ميشود

 چنانچه وضع موجود ساختمان هائي كه در ساخت آن ها ضوابط شهرسازي يا مقررات ملي ساختمان –123ماده

نقض شده با الزامات شهرسازي ، معماري و اصول و ضوابط فني مقررات ملي ساختمان مربوط به كاربري يا بهره 

مي تواند ،به درخواست متقاضي، كاربري آن ها را مرجع صدور پروانه ساختمان محل برداري ديگري منطبق باشد 
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مشروط به انجام تشريفات قانوني آن تغيير داده و براي آن گواهي عدم خلاف، گواهي پايان ساختمان  و پروانه بهره 

 برداري جديد صادركند. اين اقدام  مانع تعقيب انتظامي اشخاص دخيل در تخلف اوليه نمي باشد.

 صدورگواهي پايان كار ساختمان براي ساختمان نوساز و هرگواهي ديگري كه قانوناً براي انجام -124ماده 

معاملات ضروري باشد مستلزم احراز وجود ضمانتنامه كاركرد درست ساختمان بوسيله صاحبكار است و بايد 

مشخصات آن در گواهي هاي فوق درج شود.در اين ضمانتنامه  صاحبكار متعهد مي شود  عيب و نقص هاي اساسي 

و جبران خسارات ناشي از آن را كه پس از تحويل ساختمان  در اثر عدم رعايت الزامات ساختماني در ساختمان و 

تأسيسات و تجهيزات آن ظاهر مي شود به مدت مذكور در شيوه نامه مصوب وزارت راه و شهرسازي به عهده گرفته 

 و پوشش مي دهد.

صاحبكار بهاعطاي ضمانتنامه دهساله كاركرد درست ساختمان منطبق بر الزامات ساختماني جزء الزام–125 ماده 

نظامات دولتي ومستقل از خواست خريدار ساختمان نوساز بوده و قبل از صدور گواهي پايان كار ساختمان بايد 

 احراز شود و بدون انجام آن گواهي مذكور  فاقد اعتبار است. 

هرگاه بهره برداري از ساختمانموجود يا بخشي از آنبه تشخيص دو شركت بازرسي ساخت كه به –126ماده 

تقاضاي مرجع صدور پروانه آن را مورد بررسي قرار داده انددر اثر فرسودگي يا آتش سوزي،سيل، زلزله، زمينلغزه، 

بروز عيب اساسي در سازه ، تأسيسات مكانيكي يا برقي و امثال آن ها مغاير با ايمني يا بهداشت بهره برداران يا 

اشخاص ثالثداده  شود، مالكان و بهره برداران از آن مكلف به انجام بهسازي لرزه اي ، مرمت و بازسازي و تأمين 

 مقررات ملي ساختمان- نگهداري 22قابليت بهره برداري آن و اخذ پروانه بهره برداري مجدد طبق الزامات مبحث 

ساختمان ها- هستند.در چنين مواردي خاتمه عمليات و اجازه بهره برداري با صدور گواهي پايان كار ساختمان انجام 

 مي شود.

 - مراجع صدور پروانه ساختمان از مرحله صدور دستور تهيه نقشه تا صدور گواهي پايان كار ساختمان 127ماده

اطلاعات مربوط به كليه پروانه ها، تأييديه ها  و گواهي نامه ها و اعلامات و مجوز هائي  را كه صادر نموده اند  در 

 سامانه اطلاعات ساختمان و كالبدي كشور (اطساك) قرار مي دهند.

 فصل دهم- مسؤليت ها و تضمين ها

  انجام وظايف موضوع اين آئين نامه بر دونوع زير مي باشد:–128ماده 

- وظايف حرفه اي طراحان ، بازبينان ، بازرسان ، ناظران كارگاهي و عاليه ، مأموران كنترل ساختمان ، 128-1

 و "دانش و مهارت لازم"شهرداران ،دهياران و كاركنان آن ها كه متعهد به وسيله هستند و با داشتن و بكار گرفتن 
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  در انجام خدمت حرفه اي يا اداري خود  منطبق بر مقررات، استاندارد ها و معيار "  دقت و مراقبت لازم"اعمال 

 هاي الزامي و عرف مسلم اهل حرفه ،وظيفه آن هاانجام يافته تلقي مي شود .

- وظايف پيمانكار ساخت،پيمانكاران جزء، فروشنده ، توليدكننده و نصب كننده ساختمان هاي پيش ساخته 128-2

صنعتي و تأسيسات و تجهيزات منصوبه ساختمانو صاحبكار كه متعهد به نتيجه هستند و باتحويل ساختمان و اجزا و 

تجهيزات منصوبه  بي عيب و نقص و با تضمين كاركرد درست آن  براي دوره هاي معين و رفع عيب و نقص آن در 

 دوره تضمين وظيفه آن ها انجام يافته تلقي مي شود. 

 مصوب قانون حمايت از حقوق مصرف كننده 3 فروشنده ساختمان نوساز مكلف است در اجراي ماده -129ماده 

براي هر واحد تفكيكي ساختمان شناسنامه فني و ملكي و ضمانتنامه ها و بيمه نامه هاي مسؤليت طراحان و 1388

پيمانكاران ساخت و فروشندگان مصالح ، قطعات ، تأسيسات و تجهيزات بكار رفته در ساختمان و دستورالعمل هاي 

راهبري و نگهداري تجهيزات و تأسيسات مذكور را به خريدار آن واحد يا نماينده خريداران واحد ها تحويل و 

 رسيد آن را دريافت دارد. 

 فهرست عيوب و نواقص مشمول جبران خسارت ، براي آگاهي پيمانكاران ساخت ، صاحبكاران ، -130ماده 

فروشندگان و خريداران ساختمان هاي نوساز و كنترل كننده هاي ضمانتنامه ده ساله كاركرد درست ساختمان در 

مرجع صدور پايان كار ساختمان، به وسيله وزارت راه و شهرسازي تصويب ، منتشر و به ادارات ثبت اسناد املاك  

 اعلام مي گردد. 

 تضمين هايي كه بايد به نفع خريدار خدمات ، صاحبكار ، خريدار ساختمان و هر زيانديده ديگر از -131ماده 

 عيب و نقص ساختمان صادر شود و نوع پوشش آن ها  به قرار زير است:

  -تضمين مهندسان طراح و محاسب- بيمه نامه مسؤليت حرفه اي.131-1

  بيمه نامه مسؤليت حرفه اي مشترك شخص حقيقي و شركت كنترل كننده.–- تضمين كنترل كننده طراحي 131-2

 - تضمين بازرسي ساخت- بيمه نامه مسؤليت حرفه اي بازرسان شخص حقيقي مشتركاْ با شركت بازرسي.131-3

 تضمين رعايت  الزامات ساختماني و تعهد جبران خسارت ناشي از بروز عيب و –-تضمين پيمانكار ساخت 131-4

 نقص اساسي.

  تضمين كاركرد درست ساختمان و اجزاء آن و تعهد جبران خسارت ناشي از بروز عيب –- تضمين  فروش 131-5

 و نقص  اساسي.
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تضمين كاركرد درست و تعهد جبران خسارت تمام يا هر بخش از ساختمان شامل سازه،سفت –132ماده

 مقررات ملي ساختمان-11كاري،نما،  تأسيسات مكانيكي وتأسيسات برقي و الكترونيكي ساختمان كه مطابق مبحث 

اجراي  صنعتي ساختمان ها- به صورت صنعتي انجام شود، بوسيله شركت سازنده واجرا كننده آن بخش يا تمام 

ساختمان ،جايگزين ضمانت نامه پيمانكار ساخت براي آن قسمت مي شود و به بيمه نامه هاي مسؤليت طراحان و 

 بازرسان نيز نياز نيست.  

قراردادهاي انجام خدمات مهندسي موضوع اين آئين نامه كه براي آن ها ارائه بيمه نامه مسؤليت حرفه –133ماده 

اي شرط شده باشد بايد در دبير خانه سازمان نظام مهندسي ساختمان استان محل اجراي طرح ثبت و نسخه اي از آن 

 نگهداري شود. سازمان استان نميتواند براي ثبت آن قيد و شرطي قائل شود يا از ثبت آن خود داري نمايد . 

 فروشنده ساختمان نوساز مي تواند ضمانتنامه هائي را كه از  پيمانكاران  ، - در صورت قبول خريدار 134ماده 

 ساخت دريافت كرده بجاي ضمانتنامه خود  به خريدار ذينفع منتقل كند.

شناسنامه فني و ملكي و نقشه هاي چونساخت ساختمان و واحد هاي تفكيك شده آن،  ،رونوشت بيمه - 135ماده

جزو ،ضمانتنامه هاي پيمانكار ساخت و فروشنده ساختمان نوساز نامه هاي مسؤليت ارائه كنندگان خدمات مهندسي

 8منضمات الزامي گواهي پايان كار ساختمان و گواهي عدم خلاف است،كه دفاتر اسناد رسمي در اجراي تبصره 

مكلف اند آن ها را قبل از انجام معامله قطعي ساختمان ها ملاحظه و 1358ماده صد قانون شهرداري ها اصلاحي 

 وجود و مبادله آن ها را در سند قيد نمايند.

 فصل يازدهم -مقررات انواع شركت ها

-پروانه اشتغال به كار اشخاص متقاضي اعطاي صلاحيت «طراحي ساختمان» يا « پيمانكاري ساخت» با 136ماده

 آيين نامه اجرايي بصورت مجزا و درصورت احراز شرايط هر دو ،با صلاحيت توأم طراحي 10 و4رعايت ماده هاي 

 و اجراي ساختمان صادر مي شود.

- اخذ و استمرار پروانه اشتغال به كار حقوقيمستلزم آن است كه مدير عامل ، اعضاي هيئت مديره و 137ماده 

شاغلان تمام وقت داراي پروانه اشتغال آن در هيچ شركت دارنده پروانه اشتغال به كار ديگر  هيچيك از سمت ها و 

 وضعيات  مذكور را دارانباشند.

 - شركت هاي بازرسي ساخت همچون بازرسان شخص حقيقي علاوه بر خدماتي كه به شهرداري ها و 138ماده

ساير مراجع صدور پروانه و كنترل ساختمان ميدهند مجاز به ارائه خدمات زير به متقاضيان ديگر نيز هستند و حدود 
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 پس از احراز آن درپروانه اشتغال بكار مهندسي آن ها بشرح زير درج ،صلاحيت آن ها براي انجام خدمات مذكور

 مي شود: 

-بررسي و اعلام نظر در مورد طراحي ساختمان ها و ارزيابي فني ساختمان ها به درخواست پيش خريداران و 138-1

 خريداران ومالكان ساختمان ها و صدور گواهي بازرسي ساختمان.

 - اعلام ميزان پيشرفت كار ساختمان ها به درخواست پيش خريداران و مراجع رسمي.138-2

 - تهيه شناسنامه فني و ملكي براي ساختمان هاي موجود و بروز رساني شناسنامه هاي فني و ملكي موجود. 138-3

 - نوشتن شهادتنامه فني در مورد ساختمان ها با رعايت تشريفات قانوني آن.138-4

 - قبول داوري در اختلافات فني با رعايت تشريفات قانوني آن.138-5

 - بمنظور كمك به متقاضيان ساخت براي كسب اطلاع از ضوابط شهرسازي و مقررات ملي ساختمان و 139ماده

فرايند هاي اداري و قانوني دريافت پروانه ساختمان وزارت راه و شهرسازي اقدام به دادن پروانه اشتغال بكار 

 به دارندگان پروانه اشتغال به كار معماري،عمران وشهرسازي كه موفق به "مشاوره وكارگزاري پروانه ساختمان"

گذراندن آزمون ضوابط شهرسازي و مقررات ملي ساختمان و حقوق اداري،شهري وثبتي شوند خواهد نمود. 

وزارت راه و شهرسازي و مراجع صدور پروانه و كنترل ساختمان در زمينه دسترسي آن ها به اطلاعات بهنگام مورد 

 نياز كمك خواهد كرد.

- مراجع صدور پروانه ساختمان علاوه بر متقاضي ساخت، وكالت براي پيگيري تشريفات قانوني پروانه 140ماده

ساختمان از طرف متقاضي ساخت را منحصراً از تهيه كنندگان طرح ها يا پيمانكار ساخت يا كارگزار داراي پروانه 

خواهند پذيرفت .شرح خدمات حداقل كارگزار پروانه "مشاوره و كارگزاري پروانه ساختمان"اشتغال به كار 

 ساختمان در شيوه نامه مصوب وزارت راه و شهرسازي ذكر خواهدشد.

 كه با احراز شرايط " تضمين مشخصات ساختمان - اختصاراً شركت تضمين ساختمان" شركت هاي –141ماده 

ياد شده در قوانين حاكم بر تأسيس و فعاليت اينگونه مؤسسات مالي ايجاد مي شوند مي توانند بر طبق آئين نامه اي 

كه  بوسيله وزارتين راه و شهرسازي و امور اقتصادي و دارائي پيشنهاد و به تصويب دولت خواهد رسيد  تعهدات  

فروشنده  ساختمان نوساز و پيمانكاران  ساخت در زمينه كار كرد درست ساختمان و رفع عيوب و پرداخت 

خساراتي كه طي دوره معين در ساختمان و تجهيزات و تأسيسات آن ظاهر مي شود و پرداخت خسارات ناشي از 

 عيب و نقص ساختمان را مشروط به قبول خريدار به عهده بگيرند.
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- تأسيس دفتر براي عرضه هريك ازخدمات مشاوره و كارگزاري پروانه ساختمان ، طراحي ، پيمانكاري 142ماده

ساخت و بازرسي ساخت موضوع اين آئين نامه بوسيله يك  يا چند شخص داراي پروانه اشتغال به كار مهندسي به 

شرط تأمين امكانات الزام شده توسط وزارت راه و شهرسازي و با رعايت مقررات حاكم بر دائر كردن محل كسب 

و پيشه مجاز است. اين دفاتر فاقد شخصيت حقوقي و پروانه اشتغال به كار خواهند بودو به عنوان نشاني محل فعاليت 

 معماران و مهندسان به سازمان استان و مراجع قانوني ديگر معرفي شود. 

 كارنامه حرفه اي صادر مي شود و صاحبان آن 142براي دفاتر خدمات مهندسي ساختمان موضوع ماده –143ماده 

ها مكلف به اعلام تمام فعاليت هايي كه تحت نام مؤسسه انجام مي شود و سوابق انتظامي و حقوقي و كيفري مرتبط 

با فعاليت هاي حرفه اي صاحبان آن ها به سازمان نظام مهندسي ساختمان هستند. اشخاص فوق مي توانند طبق شيوه 

نامه مربوط كه توسط وزارت راه و شهرسازي ابلاغ مي شود، براي تعدادي از خدمات فوق نيز بطور همزمان مجوز 

 اخذ نمايند.

براي شركت هاي مهندسي داراي پروانه اشتغال بكاركارنامه حرفه اي صادر و نگهداري مي شود. اين –144ماده 

شركت ها  مي توانند طبق مقررات داراي حقوق و تعهدات  شوند و مسؤليت هرگونه اقدام مغاير با مقررات علاوه بر 

اشخاص حقيقي دخيل در آن تخلف  برعهده شركت نيز خواهد بود، بدون اين كه از مسؤليت اشخاص مذكور 

بكاهد اما صلاحيت ها و ظرفيت اشتغال هاي حرفه اي مهندسان آن ها متعلق به اشخاص حقيقي عرضه كننده 

 خدمات است و قابل انتقال و انتساب به شركت نيست. 

 فصل دوازدهم - وظايف و اختيارات وزارت راه و شهرسازي

- براي فراهم آوردن امكان استفاده  تخصصي تر از خدمات مهندسي و احراز آن  درهنگام صدور پروانه 145ماده 

ساختمان متناسب با عمليات ساختماني،وزارت راه و شهرسازي بايد علاوه بر ذكر رشته مهندسي و فعاليت حرفه 

ايدارندگان پروانه اشتغال بكار مهندسي،صلاحيت هاي تخصصي دقيق تر آن ها شامل نوع كاربري و كاربرد 

ساختمان ، فناوري ساخت يا تأسيسات ويژه اي كه صاحب آن پروانه در آن تخصص دارد را در صورت درخواست 

 در پروانه آن ها قيد كند .

 35 - وزارت راه و شهرسازي علاوه بر مسؤليت نظارت عاليه بر تمام فرايند كنترل كه به موجب ماده 146ماده 

قانون نظام مهندسي و كنترل ساختمان بر عهده  دارد و وظايف محوله به آندر مواد ديگر اين آئين نامه عهده دار 

تعيين مواردي از عمليات ساختماني و عمراني كه افزون بر موارد مذكور در اين آئين نامه انجام آن نيازمند  تهيه 

شيوه نامه ها و آئين كار هاي  حاوي تفصيل خدمات مهندسي و كنترلي و شرايط ارجاع، قبول و انجام آن و وظايف 

 اشخاص عهده دارآن ها و فرايند هاي انجام ومستند سازي هريك با تصويب و ابلاغ وزير مي باشد. 
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-وزارت راه و شهرسازي موظف به صدور كارنامه حرفه اي الكترونيكي براي دارندگان پروانه اشتغال بكار 150-11

 ،  پيمانكاري ساخت ،كنترل طراحي،مهندسي به منظور درج تمام فعاليت هاي حرفه اي آن ها در زمينه طراحي 

 انجام كار مهندسي در دستگاه هاي دولتي و عمومي و درج سوابق محكوميت انتظامي،حقوقي و ،بازرسي ساخت

كيفري آن ها بوسيله سازمان نظام مهندسي ساختمان، شهرداري ها و ساير مراجع صدور پروانه و كنترل ساختمان و 

ايجاد پايگاه اطلاعات كارنامه حرفه اي مهندسان و شركت هاي مهندسي براي بهره برداري مديريت شده از محتواي 

آن بوسيله شهرداري ها ، متقاضيان استخدام يا خريد خدمات مهندسي و ساير مراجع صدور پروانه و كنترل ساختمان 

 و ادارات راه و شهرسازي و سازمان هاي نظام مهندسي ساختمان.

وزارت راه و شهرسازي با كسب نظر از شوراي مركزي سازمان  نظام مهندسي ساختمان و شهرداري - 147ماده  

ها و ساير مراجع صدور پروانه و كنترل ساختمان نرم افزار هاي تعيين و كنترل ظرفيت اشتغال به ارائه خدمات زير را 

با پيش بيني حالت هاي محتمل در محل هاي مختلف تهيه و جهت اجرا و كنترل در دسترس شهرداري ها و ساير 

 مراجع كنترل ساختمان مي گذارد:

 -نرم افزار تعيين و كنترل ظرفيت اشتغال به كار طرح و نظارت 1

 - نرم افزار تعيين و كنترل ظرفيت اشتغال به كار پيمانكاري ساخت.2

 - نرم افزار تعيين و كنترل ظرفيت مجاز كار شركت هاي بازرسي ساخت.3

وزارت راه و شهرسازي به آموزش بازرسان ساخت و كارشناسان كنترل ساختمان در شهرداري ها و - 148ماده 

 ساير مراجع صدور پروانه و كنترل ساختمان و  بازرسان كمك تخصصي و مالي خواهد كرد.

 اصول و قواعد فني مقررات ملي ساختمان، صلاحيت هاي لازم براي ارائه خدمات مهندسي موضوع - 149ماده

اين آئين نامه ، تشريفات اداري  كنترل ساختمان ، استاندارد هاي ارزيابي و انطباقعمليات ساختماني با الزامات 

ساختماني كه توسط وزارت راه وشهرسازي تصويب مي شود متناسب با عوامل زير سطح بندي مي شود و براي 

 سطوح پايين تر، الزامات فني ساده تر و تشريفات اداري آسان تر تعيين مي شود:

 - ميزان مخاطره آميز بودن ساختمان.149-1

 - اندازه ساختمان و حجم عمليات آن.149-2

 -سطح برخورداري رفاهي محل.149-3

 -دسترسي به نيروي انساني ماهر و متخصص در محل.149-4
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 -دسترسي به مصالح، مواد و تأسيسات و تجهيزات در محل.149-5

 -شرايط اقليمي.149-6

 -شرايط فصلي انجام كار ساختماني در هر محل.149-7

وزارت راه و شهرسازي نظارت خواهد كرد كههيچيك از مقررات اين آئين نامه و شيوه نامه هايي كه  - 150ماده 

با تجويز اين آئين نامه تهيه مي شوند و تصميماتي كه بوسيله مراجع دولتي و عمومي مذكور در اين نامه اتخاذ 

 ميشوند به نحوي نباشند يا به شكلي تفسير نشوند كه داراي اثرات زير باشد:

- مانع ارائه خدمت مهندسي انفرادي يا از طريق تأسيس شركت مهندسي با رعايت الزامات مصرح در اين آئين نامه  1

 در هر يك از نقاط كشور شود.

-حق مهندسان و شخصيت هاي حقوقي ارائه كننده خدمات مهندسي و فني، پيمانكاران  ساخت، متقاضيان ساخت 2

و صاحبكاران را براي انتخاب آزاد طرف خريدار يا ارائه كننده خدمت را محدود كند و شرايط مالي معيني را به آن 

 ها تحميل كند.

 -  امكان رقابت سالم بين ارائه كنندگان خدمت مهندسي و فني را محدود يا سلب كند.3

- براي يك يا گروهي از ارائه كنندگان خدمات مهندسي و فني ايجاد انحصار نمايد و ساير دارندگان صلاحيت و 4

 ظرفيت قادر و متمايل به ارائه  خدمت مشابه را محدود يا منع نمايد.

- قبول مسؤليت مهندسي بطور صوري و بدون انجام آن را ترويج كند. بيمه و تضمين شخص ثالث قانوني مشمول 5

 اين منع نمي شود.

  ساير مقررات–فصل سيزدهم 

 - فعاليت هاي طراحان، بازبينان طرح ها، خودسازندگان،پيمانكاران ساخت،بازرسان و شركت هاي 151ماده 

بازرسي ساخت،دفاتر خدمات مهندسي و ارائه كنندگان خدمات مشاوره و كارگزاري پروانه ساختمان وساير 

اشخاص ارائه كننده خدمات مهندسي موضوع اين آئين نامه مشمول نظارت هيأت مديره سازمان نظام مهندسي 

 قانون مي باشد.همچنين بر عملكرد سازمان نظام 15 ماده 5ساختمان استان بر حسن انجام خدمات آنان  موضوع بند 

مهندسي ساختمان و اركان استاني و كشوري آن در انجام وظايف محوله و اعمال اختيارات داده شده به آنان در اين 

 آئين نامه اجرائي 114آئين نامه توسط رئيس سازمان نظام مهندسي ساختمان در چارچوب بند هاي پ و ت ماده 

 نظارت مي شود.
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- شهرداري ها و ساير مراجع صدور پروانه و كنترل ساختمان درصورت اطلاع از تخلف مهندسان و 152ماده 

شركت هاي ارائه كننده خدمات مهندسي و بازرسي ساخت مكلف اند گزارش آن را به همراه مستندات كافي براي 

 اطلاع و رسيدگي انتظامي به سازمان نظام مهندسي ساختمان استان اعلام نمايند. 

 -شرايط و نوع بيمه هاي موضوع اين آئين نامه بوسيله كميسيوني متشكل از وزير راه وشهرسازي ، وزير 153ماده 

امور اقتصادي ودارائي و وزير صنعت ، معدن و تجارت با كسب نظر بيمه مركزي ايران و با لحاظ كردن اصول 

 به  "بيمه مسؤليت و ساختمان"متداول در صنعت بيمه تدوين مي شود و پس از تصويب دولت به عنوان آئين نامه 

 اين آئين نامه الحاق مي شود.

- تخلف از ضوابط شهرسازي و آن دسته از الزامات ساختماني كه  ايمني ، سلامت و بهداشت فرد و 154ماده 

جامعه را بطور اساسي به خطر اندازد  با پرداخت جريمه مشمول بخشودگي قرار نمي گيرد و در چنين مواردي 

صدور پروانه بهره برداري و گواهي پايان كار ساختمان مستلزم رفع تخلف و تأييد بازرسي ساخت است. فهرست 

اين گونه الزامات حياتي بوسيله وزارت راه و شهرسازي تعيين و به شهرداري ها و ساير مراجع صدور پروانه و كنترل 

 ساختمان اعلام مي شود.

-اين آئين نامه جزئي از مقررات ملي ساختمان محسوب شده و ترتيبات تفصيلي اجراي آن، همچنين 155ماده

تغييراتي كه براي انطباق ترتيبات كنترلي مقرردر اين آئين نامه با مقتضيات ساخت و سازهاي موضعي و موضوعي 

مانند نوسازي بافت ها، ساخت شهر هاي جديد ، شهرك هاي مسكوني، صنعتي وگردشگري، مناطق آزاد ، جزاير، 

سكونتگاه هاي غير رسمي حاشيه شهرها، محوطه هاي تاريخي تحت حفاظت، اعمال آن ها لازم است با قيد مدت 

 زمان اعتبار آن ها بوسيله بخشنامه هاي وزير راه وشهرسازي تعيين و ابلاغ ميشود.

 حاوي اين آئين نامه،آئين كار بازرسي "نظامات اداري"مبحث دوم مقررات ملي ساختمان تحت عنوان –156ماده 

ساخت ، شيوه نامه ها و بخشنامه هاي وزير در مورد ترتيبات تفصيلي اجراي اين آئين نامه به انضمامشرح خدمات 

مهندسي طراحي و ساخت ساختمان،استاندارد هاي ترسيمي و اطلاعات نقشه ها و مدارك فني اخذ پروانه ساختمان  

،كاربرگ ها ، و موارد ضروري ديگري كه از ناحيه وزير تهيه آن ها به شوراي تدوين مقررات ملي ساختمان محول 

 شده مي باشد.

شهرداري ها هر ساله گزارش چگونگي اجراي  ضوابط شهرسازي و مقررات ملي ساختمان در حوزه –157ماده 

مديريت خود حاوي سرفصل هاي زير، را تهيه و تا  خرداد ماه سال بعد براي آگاهي عموم منتشر و نسخه اي از آن 

را براي شوراي اسلامي شهر خود، استاندار،رئيس اداره راه و شهرسازي ، سازمان نظام مهندسي ساختمان ، كميته 

 هماهنگي كنترل ساختمان ، سازمان حفاظت محيط زيست استان ارسال مي دارد:
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 گزارش كيفي و كمي اقداماتي كه در  زمينه گسترش اجراي ضوابط و مقررات مذكور انجام داده اند.  -1

  موارد پر تكرار تر نقض ضوابط و مقررات مذكور.  -2

  شايع ترين علل نقض ضوابط و مقررات مذكور.  -3

  پيشنهادات مؤثر اجرائي براي كاهش موارد نقض ضوابط و مقررات مذكور. -4

 سال يك بار نتايج و اثرات اجراي اين آئين نامه بر 5 به بعد هر 1395 وزارت راه و شهرسازي از سال  -158ماده 

ارتقاي ايمني، بهداشت، سلامت، آسايش ساختمان ها و بهبود شهرسازي و حفظ منابع و محيط زيست در مناطق 

مختلف كشور را ارزيابي و گزارش تحليلي و آماري آن را منتشر و براي دولت و مراجع صدور پروانه و كنترل 

 ساختمان ارسال خواهد كرد.اين ارزيابي ها پايه پيشنهاد هاي اصلاحات ادواري آئين نامه حاضر خواهد بود.

عدم رعايت مقررات اينآئين نامه و ساير الزامات مقررات ملي ساختمان به منزله تخلف از نظامات –159ماده 

 دولتي محسوب مي گردد.

  روز پس از انتشار در روزنامه رسمي جمهوري اسلامي-15از تاريخ لازم الاجرا شدن اين آئين نامه- -160ماده 

 قانون 33آئين نامه اجرايي ماده  هيأت وزيران تحت عنوان 1383.04.22 ه مورخ 28549ت 4605شماره  تصويبنامه 

 آئين نامه اجرائي قانون نظام 38 و37، 36، 35، 34، 33، 16، 12، 9 ،3نظام مهندسي و كنترل ساختمان و ماده هاي 

و ضوابط منبعث از آن ها تفاهمنامه هائي كه بر پايه آن ها براي خدمات 1375مهندسي و كنترل ساختمان مصوب 

اين آئين نامه جايگزين مي شود و ترتيبات مذكور در مهندسي بين سازمان هاي عمومي مبادله شده نسخ  شده و با 

شماره مواد متن آن ها متناسباً اصلاح مي شود.طرح هائي كه فرآيند صدور پروانه ساختمان و انجام عمليات 

ساختماني آن ها قبل از لازم الاجرا  اين آئين نامه بر طبق مقررات زمان خود آغاز شده اند در هر مرحله اي از 

 پيشرفت كار كه هستند مي توانند بر طبق همان مقررات تا پايان كار ادامه يابند.

 

 


